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THIS INIT IAL DECLARATION OF COVENANTS,  CONDITIONS,  AND
R E S T R I C T I O N S  ( t h e  " D e c l a r a t i o n " )  i s  m a d e  t o  b e  e f f e c t i v e  t h e  5 t h
day of Apri  l ,  1988, by I IRAEWOOD DEVELOPME}iI I  CORP - ,  a Texas
c o r p o : : a t i o n ,  h e r e i n a f t e r  k n o w n  a s  " D e c I a r a n t .  "

T^IITNESSETH

W H E R E A S ,  D e c l a r a n t  i s  t h e  s o l e  o w n e r  o f  a l l  t h o s e  c e r t a i n
' L r a c t s  o f  l - a n d  c o n t a i n i n g  a p p r o x i m a t e l y  2 4 2  a c r e s  s i t u a t e d  i n
M e c k l e n b u r g  C o u n t y ,  N o r t h  C a r o l i n a  b e i n g  f u r t h e r  d e s c r i b e d  i n
E x h i b i - t  " A ,  "  a t t a r : h e d  h e r e t o  a n d  i n c o r p o r a t e d  h e r e i n ;  a n d

W F I E R E A S ,  D e c l a r a n t  a n d  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s  d e s i r e  t o
c r e a t e  t h e r e o n  a  m i x t u r e  o f  o f f i c e ,  c o m r n e r c i a l ,  r e t a i l ,  I i q h t
i n d u s t r i a l ,  a n d  r e l a t e d  u s e s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  a  g e n e r : a l  s c h e m e
o r  p l a n  o f  d e v e l o p m e n t  ( t h e  " D e v e l o q m e n t , " ) ,  t o  p r o v i d e  f o r  t h e
p r e s e r v a t i o n  o f  t h e  v a l u e s  t h e r e i n ,  a n d  f o r  t h e  p r e s e r v a t i o n  o f
t h e  c n r a l i f w  o f  t h e  [ ) e v e l o n m o n f  l - r w  f h e  6 n n ' l - ' i r r r r i n n  m = ' i n l g n 2 p 6 g  O fu u  v  ( -  ! v p r r r c r l  w  L )  I  L l l s  u v r l  L l r r u l r r y  r i l d r

c e r t a i n  c o r n m o r l  a r e a s  a n d  f a c i l i t j  e s ;  a n c i ,  t o  t h i s  e n d ,  d o e s
d e c l a r e  a n d  p u b l i s h  i t s  i n t e n t  t o  s u b j e c t  t h e  P r o p e r t y  t o  t h e
c o v e n a n t s ,  r e s t r i c t i o n s ,  e a s e m e n t s ,  c o n d i t i o n s ,  c h a r g e s ,  a n d
I i e n s  h e r e i n a f t e r  s e t  f o r t h ;  i t  b e i n g  i n t e n d e d  t h a t  t h e
e a s e m e n t s ,  c o v e n a n t s .  r e s t r i c t i o n s  a n d  c o n d i t i o n s  s h a l l  r u n  w i t h
t h e  l a n d  a n d  s h a l l  b e  b i n d i n g  o n  a l l  p e r : s o n s  o r  e n t i t i e s  h a v i n g
o r  a c g u i r i n g  a r r y  r i g l r t ,  t  j .  t l e ,  o r  i n t e r e s t  i n  t h e  P r o p e r t y  o r  a n y
p a r t  t h e r e o f  ,  a n d  s h a 1 . l  i n r . r r e  t o  t h e  b e n e f  i t  o f  e a c h  o w n e r
t h e r e o f  ;  a n c i
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W H E R E A S ,  D e c l a r a n t  h a s  d e e m e d  i t  d e s i r a b l e  f o r  t h e  e f f i c i e n t

p r e s e r v a t i o n  o f  t h e  v a l u e s  o f  t h e  D e v e l o p m e n t  t o  c r e a t e  a n  a g e n c y
w h i c h  s h a l l  b e  d e l e g a t e d  a n d  a s s i g n e d  t h e  p o w e r s  o f  m a i n t a i n i n g ,
o w n i n q ,  a n d  a d m i n i s t e r i n g  t h e  c o m m o n  a r e a s ;  a d m i n i s t e r i n g  a n d
e n f o r c i n g  c e r t a i n  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s ;  c o l l e c t i n g  a n d
d i s b u r s i n g  t h e  a s s e s s m e n t s  a n d  c h a r g e s  h e r e i n a f t e r  c r e a t e d ;  a n d
p r e s e r v i n g  a n d  p r o t e c t i n g  t h e  a r c h i t e c t u r a l  i n t e g r i t y  a n d
u n i f o r m i t y  o f  t h e  D e v e l o p m e n t ;  a n d

W H E R E A S ,  D e c l a r a n t  i n t e n d s  t o  i n c o r p o r a t e  u n d e r  t h e  l a w s  o f
t h e  S t a t e  o f  N o r t h  C a r o l i n a ,  d s  a  n o n - p r o f i t  c o r p o r a t i . o n  t o  b e
c a l l e d  t h e  W e s t l a k e  O w n e r s  A s s o c i a t i o n ,  f o r  t h e  p u r p o s e s  o f
e x e r c i s i n g  t h e  f u n c t i o n s  a f o r e s a i d .

N O W ,  T H E R E F O R E ,  D e c l a r a n t ,  f o r  a n d  i - n  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e
p r e m i s e s  a n d  t h e  c o v e n a n t s  c o n t a i n e d  h e r e i n ,  d o e s  h e r e b y  d e c l a r e
t h a t  a l I  t h o s e  c e r t a i n  t r a c t s  o f  I a n d  d e s c r i b e d  o n  E x h i b i t  " A " ,
s h a I I  b e  h e I d ,  t r a n s f e r r e d ,  s o I d ,  c o n v e y e d ,  a n d  o c c u p i e d  s u b j e c t
t o  t h e  c o v e n a n t s ,  r e s t r i c t i o n s ,  e a s e m e n t s ,  c o n d i t j - o n s ,  c h a r g e s
a n d  I i e n s  h e r e i n a f t e r  s e t  f o r t h ,  w h i c h  a r e  f o r  t h e  p u r p o s e  o f
p r o t e c t i n g  t h e  v a l u e  a n d  d e s i r a b i l i t y  o f  t h e  P r o p e r t y ,  a n d  s h a l l
r u n  w i t h  t h e  l a n d  a n d  b e  b i n d i n g  o n  a I I  p a r t i e s  h a v i n g  a n y  r i g h t ,
t i t l e  o r  i n t e r e s t  i n  t h e  l a n d  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f ,  t h e i r
s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  a n d  s h a l I  i n u r e  t o  t h e  b e n e f i t  o f  e a c h
o w n e r  t h e r e o f ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  a n y  a n d  a l I  r i g h t s ,  p o w e r s
a n d  r e s e r v a t i o n s  o f  D e c l a r a n t  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  t h o s e
r e l a t i n g  t o  j . s s u a n c e s  o f  a p p r o v a l ,  e n f o r c e m e n t ,  c u r i n g r  o f
d e f a u l t s  a n d  r i g h t s  o f  r e g u l a t i o n  a c c o r d i n q  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n
a r e  p e r s o n a l  t o  D e c l a r a n t  i n  i t s  c o r p o r a t e  c a p a c i t y  a n d  m a y  b e
t r a n s f e r r e d  t o  i t s  s u c c e s s o r  a n d  a s s i c r n s  a s  c o n t e m p l a t e d  i n
S e c t i o n  1 0 . 3  h e r e o f .

ARTICLE I

D E F I N I T I O N S

A s  u s e d  h e r e i n  a I l  c a p i t a l i z e d  t e r m s  s h a l I  h a v e  t h e
r e s p e c t i v e  m e a n i n g s  a n d  d e f i n i t i o n s  s p e c i f i e d  i n  t h i s  A r t i c l e  I
o r  a s  m a y  b e  o t h e r w i s e  s p e c i f i c a l l y  d e f i n e d .  A 1 1  d e f i n i t i o n s
s h a l l  b e  a p p l i c a b l e  e q u a l l y  t o  t h e  s i n g u l a r  a n d  p l u r a l  f o r m s  o f
s u c h  d e f i n e d  t e r m s .

1 . 1 . " A p p l i c a b l e  A u t b o r i t i _ q 5 ; _ "  s h a l l  m e a n  t h e  f e d e r a l ,
s t a t e ,  c o u n t y ,  a n d  m u n i c i p a l  a u t h o r i t i e s  h a v i n g  j u r i s d i c t i o n  o n
t h e  u s e ,  d e v e l o p m e n t  a n d  s e r v i c i n g  o f  t h e  P r o p e r t y ,  i n c l u d i n g  a I l
r u l e s , r p a n r l  a f  i  n n q  r a d r r i  r o m c n t q a n d  z o n i n g  o r d i - n a n c e s
p r o m u l g a t e d  b y  s u c h  a u t h o r i t i e s .

I . 2 .  " A s s o c i a t i o n "  s h a l I  m e a n  a n d  r e f e r  t o  t h e  W e s t l a k e
O w n e r s  A s s o c i a t i o n ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s .  T h e  p u r p o s e s  o f
t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  i n c l u d e ,  b u t  n o t  b e  l i m i t e d  t o  t h e
p r o v i d i n g  f o r  t h e  c a r e ,  r e p a i r ,  r e s t o r a t i o n ,  r e p l a c e m e n t ,
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i m p r o v e m e n t ,  r e n o v a t i o n  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  a I l  C o m m o n  A r e a s  ( a s
h e r e a f t e r  d e f i n e d )  a n d  e n f o r c e m e n t  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  a n y
o t h e r  S u p p l e m e n t a l  D e c l a r a t i o n s  i m p o s e d  b y  t h e  D e c l a r a n t  u p o n  a I l
o r  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  P r o p e r t y .  T h e  A s s o c i a t i o n  w i l l  o w n  o r  h o l d
e a s e m e n t s  f o r  t h e  C o m m o n  A r e a s  o r  m a y  o w n  C o m m o n  A r e a s  i n  f e e .
M e m b e r s  (  a s  h e r e a f t e r  d e f i n e d )  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  p a y
a s s e s s m e n t s  t o  c o v e r  t h e  c o s t s  o f  o p e r a t i n g  t h e  A s s o c i a t i o n ,
w h i c h  o p e r a t i o n  s h a l l  i n c l u d e  t h e  e x e c u t i o n  o f  t h e  d u t i e s  a n d
r e s p o n s i b i l i t i e s  g r a n t e d  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  b y  t h i s  D e c l a r a t i o n .
T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  a d o p t ,  a n d  b e  g o v e r n e d  b y ,  i t s  a r t i c l e s  o f
i n c o r p o r a t i o n  a n d  b y - l a w s . H o w e v e r , t h e  a r t i c l e s  o f
i n c o r p o r a t i o n  a n d  b y - l a w s  s h a l l  b e  c o n s i - s t e n t  w i t h  t h e  t e r m s  a n d
c o n d i t i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .  a n d  t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l  r u l e
o v e r  a n y  i n c o n s i s t e n c i e s  b e t w e e n  t h e  D e c l a r a t i o n  a n d  t h e  a r t j - c l - e s
o f  i n c o r p o r a t i o n  a n d  b y - I a w s .

1 . 3 .  " C o m m o n  A r e a s "  s h a l l -  m e a n  a n y  I a n d ,  I m p r o v e m e n t  ( a s
h e r e a f t e r  d e f i n e d ) ,  o r  e a s e m e n t ,  d e s i g n a t e d  b y  D e c l a r a n t  f o r  t h e
u s e  o f  a I I  O w n e r s  (  a s  h e r e i n a f t e r  d e f i n e d )  o f  S i t e s  (  a s
h e r e i n a f t e r  d e f i n e d )  i n  t h e  D e v e l o p m e n t  i n c l u d i n g ,  w i t h o u t
I l m i t a t i o n  t h e  f o l l o w i n g  i m p r o v e m e n t s  w h i c h  m a y  b e  s o  d e s i - q n a t e d
b y  D e c l a r a n t :  ( i )  a l I  s t o r m  w a t e r  m a n a g e m e n t  f a c i l i t i e s  a n d  p o n d s
s e r v i n g  t h e  P r o p e r t y ,  c o n s t r u c t e d  b y  o r  o n  b e h a l f  o f  t h e
D e c l a r a n t ,  ( i l )  t h e  I a n d s c a p i n g  c o n s t r u c t e d  b y  o r  o n  b e h a l f  o f
t h e  D e c l a r a n t ,  a l o n g  t h e  f r o n t a g e  o f ,  o r  w i t h i n  a n y  m e d i a n s  o D ,
t h e  r o a d w a y s  w i t h i n  o r  a d j a c e n t  t o  t h e  D e v e l o p m e n t ,  ( i i i )  f e n c i n g
o r  b e r m s  c o n s t r u c t e d  b y  o r  o n  b e h a t f  o f  t h e  D e c l a r a n t  a l o n g r  t h e
f r o n t a g e  o f  a n y  r o a d w a y s  w i t h i n  o r  a d j a c e n t  t o  t h e  D e v e l o p m e n t ,
( i v )  a n y  e n t r y  s i q n s  t o  t h e  P r o p e r t y ,  c o n s t r u c t e d  b y  o r  o n  b e h a l f
o f  t h e  D e c l a r a n t ,  a n d  ( v )  a n y  p e d e s t r i a n  w a l k s  c o n s t r u c t e d  b y  o r
o n  b e h a l f  o f  t h e  D e c l a r a n t ,  a d j a c e n t  t o  a n y  C o m m o n  A r e a s ;
p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  D e c l a r a n t  s h a l l  o n l y  h a v e  t h e  r i g h t  t o

d e s i g n a t e  a  C o m m o n  A r e a  o n  p r o p e r t y  o w n e d  b y  D e c l a r a n t  a t  t h e
t i m e  o f  s u c h  d e s i g n a t i o n  o r  w i t h i n  a n  a r e a  p r e v i o u s l y  d e s i q n a t e d
a s  a  C o m m o n  A r e a .  A n y  d e s i g n a t i o n  o f  C o m m o n  A r e a s  b y  D e c l a r a n t
s h a l l  b e  i n  f a v o r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  b e  r e c o r d e d  b y  e a s e m e n t ,
d e e d ,  o r  p l a t  a m o n g  t h e  L a n d  R e c o r d s  o f  M e c k l e n b u r g  C o u n t y ,  N o r t h .
C a r o I i n a .  F o r  p u r p o s e s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  C o m m o n  A r e a s  s h a l l
n o t  i n c l u d e  a n y  p o r t i o n  o f  a  S i t e  t h a t  t h e  O w n e r  t h e r e o f  m a y
d e s i g n a t e  a s  a  c o m m o n  a r e a  f o r  a n y  p u r p o s e  o r  i n  a n y  o t h e r
d . o c u m e n t  u n l e s s  s u c h  o t h e r  d o c u m e n t  s p e c i f i c a l l y  d e c l a r e s  s u c h

c o m m o n  a r e a  t o  b e  a  C o m m o n  A r e a  w i t h i n  t h e  s c o p e  o f  t h i s

D e c l a r a t i o n ,  a n d  D e c l a r a n t  a c c e p t s  s u c h  a r e a  a s  a  C o m m o n  A r e a  b y
j - n s t r u m e n t  s i g n e d  b y  D e c l a r a n t  a n d  r e c o r d e d  a m o n g  t h e  L a n d

R e c o r d s  o f  M e c k l e n b u r g  C o u n t y ,  N o r t h  C a r o l i n a .  F u r t h e r ,  t r o t h i n g
s t a t e d  i n  t h i - s  s u b s e c t i o n  o r  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a I I  b e

c o n s t r u e d  i n  a n y  m a n n e r  a s  c r e a t i n g  a n y  o b l i g a t i o n ,  d u t y  o r

r e s p o n s i b i l i t y  o n  D e c l a r a n t  t o  d e s i g n a t e  o r  c r e a t e  a n y  s p e c i f i c

C o m m o n  A r e a s .
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1 . 4 .
Development
S e c t i o n  1 O . 3

" D e c I a r a n t "
a r ^ * ^  ^ * lv v ! P .  a t l u

h e r e o f .

s h a l I  m e a n  a n d
i t s  s u c c e s s o r s  a n d

r e f e r  t o  B r a e w o o d
a s s i g n s  p u r s u a n t  t o

1 . 5 .  " H a z a r d o u s  M a t e r i a l s "  s h a l l  m e a n  (  i  )  a n y  " h a z a r d o u s
w a s t e "  a s  d e f i n e d  b y  t h e  R e s o u r c e  C o n s e r v a t i o n  a n d  R e c o v e r y  A c t
o f  1 . 9 7 6  ( 4 2  U . S . C .  S e c t i o n  6 9 0 1  e t  s e q . ) ,  a s  a m e n d e d  f r o m  t i m e  t o
t i m e ,  a n d  r e g u l a t i o n s  p r o m u l g a t e d  t h e r e u n d e r ; / . i i  \

\  r f  , ,  d r r y

" h a z a r d o u s  s u b s t a n c e "  a s  d e f i n e d  b y  t h e  C o m p r e h e n s i v e
E n v i r o n m e n t a l  R e s p o n s e ,  C o m p e n s a t i o n  a n d  L i a b i l i t y  A c t  o f  1 9 B O
( 4 2  U . S . C .  S e c t i o n  9 6 0 1  e t  s e q . )  ( " C E R C L A " ) ,  a s  a m e n d e d  f r o m  t i m e
t o  t i m e ,  a n d  r e g r u l a t i o n s  p r o m u l g a t e d  t h e r e u n d e r ;  ( i i i  )  a s b e s t o s ;
( i v )  P e t r o l e u m  p r o d u c t s  a n d  p o l y c h l o r i n a t e d  b i p h e n y l s ;  ( v )  a n y
s u b s t a n c e  a n d  p r e s e n c e  o f  w h i c h  o n  t h e  P r o p e r t y  (  a s  h e r e i n a f t e r
d e f i n e d )  i s  p r o h i b i t e d  b y  a n y  g o v e r n m e n t  r e q u i r e m e n t ;  a n d  ( v i )
a n y  o t i r e r  s u b s t a n c e  w h i c h  b y  a n y  g o v e r n m e n t  r e q u i r e m e n t  r e q u i r e s
s p e c i a l  h a n d l i n g  i n  i t s  c o l l e c t i o n ,  s t o r a g e ,  t r e a t m e n t  o r
d j .  spo  sa I  .

1 . 6 .  " J m p r o v e m e n t s "  s h a l I  m e a n  a n d  i n c l u d e ,  b u t  n o t  b e
l i m i t e d  t o ,  b u i l d i n g s ,  o f  a  p e r m a n e n t  o r  t e m p o r a r y  n a t u r e  ( w i t h
t e m p o r a r y  b u i l d i n g s  b e i n g  p e r m i t t e d  o n l y  d u r i n g  t h e  c o n s t r u c t i o n
o f  o t h e r  I m p r o v e m e n t s ) ,  o u t b u i l d i n g s ,  u n d e r g r o u n d  i n s t a l - I a t i o n s ,
s l o p e  a l t e r a t i o n s ,  d a m s ,  s p i l l w a y s ,  p o n d s ,  l a k e s ,  s u r f a c e  w a t e r
d r a i n a g e  f a c i l i t i e s ,  i s l a n d s  i n  t h e  p o n d s  a n d  l a k e s ,  s w i m m i n g
p o o I s ,  s e d i m e n t  c o n t r o l  d e v i c e s ,  r o a d s ,  b e r m s ,  d r i v e w a y s ,  p a r k i n g
a r e a s ,  f e n c e s ,  s c r e e n i n g  w a l l s ,  r e t a i n i n g  w a I l s ,  s t a i r s ,  d e c k s ,
w i n d b r e a k s ,  p l a n t i n g s ,  p l a n t e d  t r e e s  a n d  s h r u b s ,  p o l e s ,  s i g n s ,
u t i l i t i e s ,  w a t e r  l i n e s ,  s e w e r ,  e l e c t r i c a l  a n d  g a s  d i s t r i b u t i o n
f a c i l i t i e s ,  h e a t i n g ,  c o o l i n g  a n d  a i r  c i r c u l a t i o n  e q u i p m e n t  a n d
f a c i l - i t i e s ,  l o a d i n g  a r e a s ,  r o o f e d  s t r u c t u r e s ,  r a i l r o a d  t r a c k a g e ,
h e d g e s ,  t e n n i s  c o u r t s ,  e x t e r i o r  i l l u m i n a t i o n ,  c h a n g e s  i n  e x t e r i o r
c o l o r  o r  s h a p e  a n d  a I I  o t h e r  s t r u c t u r e s  o r  l a n d s c a p i n g
i m p r o v e m e n t s  o f  e v e r y  t y p e  a n d  k i n d  i n i t i a l l y  o r  a t  a n y  t i m e
t h e r e a f t e r  p l a c e d  o r  c o n s t r u c t e d  o n  a n y  S i t e  (  a s  h e r e i n a f t e r
d e f i n e d ) .

I . 7  .  " M e m b e r "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  e v e r y  O w n e r  a s
d e f i n e d  b e l o w .

1 . B .  " M o r t g a g e "  s h a l l  m e a n  a n d  i n c l u d e  a  m o r t g a g e ,  a  d e e d
^ c  + . ^ " ^ !  ^  ^ a l e - l e a s e b a r - - k  a  s a l e  r c n r r r : c h a s e  o r  o t h e r  b o n a  f i d eU !  U I U J L T  d  b q - -  q  D d I s  l c P q l

f i n a n c i n g  t r a n s a c t i o n .  " M o r t q a g e e "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  t h e
h o l d e r  a n d  o w n e r  o f  a  M o r t q a q e .

1 . 9 .  " O c c u p a n t "  s h a I I
n : r f  n o r q l . r - i  n  n F  n  r d 5 h ' i  -  i + i  /,  u r  o r g i i r l J . z a L - L o n

r e n t e d ,  o r  i s  o t h e r w i s e  l e g a
S i t e  ( a s  i r e r e i n a f t e r  d e f i n e d )

m e a n  a n y  p e r s o n ,  c o r p o r a t L o n ,
w h o  o r  w h i c h  h a s  p u r c h a s e d ,  I e a s e d ,
I  I y  e n t i  t  l e d  t o  o c c t l p y  a n d  u s e  a n y
o r  p o r t i o n  t h e r e o f .
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1 . 1 0 .  " O w n e r "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  t h e  r e c o r d  o w n e r ,
w h e t h e r  o n e  o r  m o r e  p e r s o n s  o r  e n t i t i e s ,  o f  t h e  f e e  s i m p l e  t i t l e
t o  a n y  S i t e  ( a s  h e r e i n a f t e r  d e f i n e d )  o r  r e a l  p r o p e r t y  i n t e r e s t
t h e r e i n  i f  d e v e l o p e d  u n d e r  a n y  f o r m  o f  c o m m o n  o w n e r s h i p  (  a s
d e s c r i b e d  b e l o w  i n  t h i s  S e c t i o n  1 . 1 0 ) ,  b u t  e x c r u d i n g  t r u s t e e s
u n d e r  d e e d s  o f  t r u s t ,  M o r t g a g e e s ,  a n d  a r I  o t h e r s  h o r d i n g  t i t l e
m e r e l y  a s  s e c u r i t y  f o r  t h e  p e r f o r m a n c e  o f  a n  o b l i g a t i o n ;
p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  a n y  s u c h  f e e  s i m p l e  o w n e r  m a y  d e l e g a t e  t o
a  l e s s e e  o f  i t s  S i t e  ( a s  h e r e i n a f t e r  d e f i n e d )  a 1 I  o f  i t s  r i g h t s
a n d  o b l i g a t i o n s  u n d e r  t h i s  D e c l a r a t i o n  f o r  t h e  t e r m  o f  s u c h  l e a s e
a n d  f o r  p u r p o s e s  h e r e o f  u p o n  s u c h  d e J - e g a t i o n  s u c h  l e s s e e  s h a l l  b e
b o u n d  b y  t h e  o b l i g a t i o n s  a n d  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  e x e r c i s e  t h e
r i g h t s  o f  t h e  f e e  s i m p l e  o w n e r  d u r i n g  t h e  t e r m  o f  s u c h  l - e a s e ,  b u t
n o  s u c h  d e l e g a t i o n  s h a l l  r e l i e v e  s u c h  f e e  s i m p l e  o w n e r  f r o m
I i a b i l i t y  f o r  t h e  p e r f o r m a n c e  o f  s u c h  f e e  s i m p l e  o w n e r ' s
o b l i g a t i o n s  h e r e u n d e r .  I n  t h e  e v e n t  a n y  S i t e  ( a s  h e r e i n a f t e r
d e f i n e d )  i s  j o i n t l y  o w n e d  b y  t w o  o r  m o r e  p e r s o n s  o r  e n t i t i e s ,
t h e n  e a c h  s h a l l  b e  f u l l y  l i a b l e  h e r e u n d e r  a s  a n  O w n e r .  A s  t o  a n y
S i t e  ( a s  h e r e i n a f t e r  d e f i n e d )  t h a t  i s  s u b j e c t e d  t o ,  o r g a n i z e d ,
f o r m e d ,  c r e a t e d  o r  c o n v e r t e d  i n t o  a  c o n d o m i n i u m  p r o j  e c t ,
t i m e - s h a r e  p r o j e c t ,  r e a l  e s t a t e  c o o p e r a t i v e  p r o j e c t  o r  s i m i l a r
p r o j e c t ,  t h e  u n i t  o w n e r s  a s s o c i a t i o n  o r  s i - m i 1 a r  g o v e r n i n q  o r
o w n e r s h i p  o r g a n i z a t i o n  o r  e n t i t y  s h a l l  b e  d e e m e d  t h e  O w n e r ,  w i t h
t h e  A s s o c i a t i o n  o r  o w n e r s h i p  o r g a n i z a t i o n  d e s i g n a t i n g r  o n e
r e p r e s e n t a t i v e  t o  a c t  a s  t h e  M e m b e r  j - n  t h e  A s s o c i a t i o n .

1  -  1 1 .  " P r o p e r t y "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  a l l  t h o s e  c e r t a i n
t r a c t s  o f  l a n d  d e s c r i b e d  i n  E x h i b i t  " A .  "  A s  u s e d  h e r e i n
" W e s t l a k e "  s h a l l  a l s o  b e  d e e m e d  t o  m e a n  t h e  P r o p e r t y .

1 . 1 2 .  " S i t e "  s h a l l  m e a n  a I I  c o n t i g u o u s  l a n d  o w n e d  b y  a n
O w n e r  i n  W e s t l a k e  ( w h i c h  s h a l l  i n c l u d e  a I I  o f  a n y  p a r c e l
s u b j e c t e d  t o  c o m m o n  u s e  o r  c o m m o n  o w n e r s h i p  b y  m o r e  t h a n  o n e
p e r s o n  o r  e n t i t y ) ,  b u t  s h a l l  n o t  i n c l u d e  a n y  s t r e e t  r i g h t - o f - w a y ,
e a s e m e n t  o r  o t h e r  p a r t  o f  t h e  P r o p e r t y  a t  a n y  t i m e  o w n e d  b y
D e c l a r a n t  f o r  p u b l i c  r o a d s  o r  u t i l i t y  f a c i l i t i e s ,  o r  b y  a n y
p u b l i c  u t i l i t y  o r  a n y  g o v e r n m e n t a l  e n t i t y  f o r  r o a d s ,  o r  u t i l i t y
f a c i l i t i e s  o r  o t h e r  f a c i l i t i e s  r e l a t e d  t o  d e v e l o p m e n t  o f  t h e
P r o n e r t w .  A s  t o  e n v  r _ - o n t . i  - , , ^ , , ^  1  ̂ . r -  ^ i  c c c  . . . 1 r  n a r c c l  O f  l a n d  i nu v  a r r J  u v l r u l Y u u u D  I v L r  P r s u s  u !  l J a t 9 c r

W e s t l a k e  t h a t  i s  s u b j e c t e d  t o ,  f o r m e d ,  c r e a t e d  o r  c o n v e r t e d  i n t o
a  c o n d o m i n i u m  p r o j e c t ,  t h e n .  t h e  e n t i r e t y  o f  s u c h  l o t ,  p i e c e  o r
p a r c e l  o f  l a n d  s h a l l  b e  d e e m e d  o n e  S i t e  r e g a r d l e s s  o f  t h e  n u m b e r
o f  i n d i v i d u a l  u n i t s  o r  u n i t  o w n e r s  w i t h i n  s u c h  p r o i e c t .

1 . 1 3 .  " S u p p l e m e n t a l  D e c l a r a t i o n "  s h a I l  m e a n  a n y  d e c l a r a t i o n
o f  c o v e n a n t s ,  c o n d i t i o n s  a n d  r e s t r i c t i o n s  s u b s e q u e n t l y  i m p o s e d  b y
f ) e C l : f  a n 1 -  t t t 1 c r h  =  l  

' l  
^ F  - r r v  n n r J -  i  n n  n { '  J -  h e  P r n n e r l - r r  l - r r r  T ) o c l : r a n fu  u l J v r r  q r !  u !  a r r ) /  p v r  L I v t r  u !  u r l g  f  t v l J E !  u I  p f

( b u t  o n l y  a s  t o  D e c l a r a n t ' s  S i t e  o r  S i t e s ) .  C e r t a i n  c o n d i t i o n s
a n d  p r o v i s i o n s  a p p l i c a b l e  t o  S u p p J - e m e n t a l  D e c l a r a t i o n s  a r e  s e t
f o r t h  i n  S e c t i o n  1 2 . 9  h e r e o f .
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2 - r .  c o m m i t t e e .  I m m e d i a t e l y  a f t e r  t h e  r e c o r d i n g  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n ,  D e c l a r a n t  s h a l l  e s t a b l i s h  a n  a r c h i t e c t u r a l  r e v i e w
a n d  c o n t r o r  c o m m i t t e e  ( h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  t h e
" c o m m i t t e e " ) ,  t o  b e  m a d e  u p  o f  f i v e  m e m b e r s .  D e c l a r a n t  h e r e b y
a p p o i n t s  A l e x a n d e r  L .  B u c k ,  J .  S t e p h e n  c r i m ,  J a m e s  A .  B u t z ,
F .  C h a r l e s  E m e r y ,  a n d  S t e v e  G a r b a r i n o  a s  t h e  i n i t i a l  m e m b e r s  o f
t h e  C o m m i t t e e .  A I I  m e m b e r s  o f  t h e  C o m m i t t e e  s h a l l  b e  a p p o i n t e d
b y  D e c l a r a n t  u n t i l  s u c h  t i m e  a s  D e c l a r a n t  o w n s  l e s s  t h a n  6 0 %  o f
t h e  l a n d  i - n  W e s t l a k e  e x c l u s i v e  o f  C o m m o n  A r e a s  a n d  s t r e e t  r i g h t s -
o f - w a y .  W h i l e  D e c l a r a n t  o w n s  l e s s  t h a n  6 0 l  o f  s u c h  l a n d  b u t  m o r e
t h a n  5 % ,  D e c l a r a n t  s h a I I  a p p o i n t  f o u r  m e m b e r s  o f  t h e  C o m m i t t e e
a n d  t h e  f i f t h  s h a l l  b e  a p p o i n t e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e
A s s o c j - a t i o n .  I f  D e c l a r a n t  o w n s  l e s s  t h a n  5 %  o f  s u c h  l a n d ,  t h e n
t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  a p p o i n t  t h e
e n t i r e  c o m m i t t e e .  D e c l a r a n t ,  a t  i t s  s o r e  o p t i o n ,  s h a r l  h a v e  t h e
r i g h t  a t  a n y  t i m e  t o  r e p l a c e  o r  r e m o v e  a n y  m e m b e r s  o f  t h e
C o m m i t t e e  a p p o i n t e d  b y  i t .

T h e  C o m m i t t e e  w i I I  s e l e c t  i t s  o w n  c h a i r m a n  a n d  m a y  a d o p t  i t s
o w n  r u l e s  o f  o r d e r ,  a n d  t h e  c h a i r m a n  h i m s e l f  o r  u p o n  t h e  r e q u e s t
o f  a n y  m e m b e r  t h e r e o f  m a y  c a l l  a  m e e t i n g  o f  t h e  C o m m i t t e e  w i t h
n o t  I e s s  t h a n  t w e n t y - f o u r  ( 2 4 )  h o u r s  p r i o r  w r i t t e n  n o t i c e  t h e r e o f
t o  e a c h  m e m b e r .  A  q u o r u m  o f  t h e  C o m m i t t e e  s h a l l  c o n s i s t  o f  t h r e e
o f  i t s  m e m b e r s .  A  m a j o r i t y  o f  m e m b e r s  v o t i n g  m a y  a c t  a t  a
m e e t i n g  w h i c h  a  q u o r u m  i s  p r e s e n t .  T h e  c o m m i t t e e  m a y  e n g a g e  a n d
s e e k  a d v i c e  f r o m  p r o f e s s i o n a l  p e r s o n s  i n c l u d i n g  w i t h o u t
l im i -  t a t i  on , a t t o r n e y s , a  r n h ' i  f  o n l -  c eng ] -nee rs , s u r v e y o r s ,
I a n d s c a p e  a r c h i t e c t s  a n d  I a n d  p l a n n e r s  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e
r e v i e w  o f  s u b m i t t e d  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  i n  w h i c h  e v e n t  t h e
f e e s  o f  s u c h  p r o f e s s i o n a l  p e r s o n s  m a y  b e  c h a r g e d  t o  a n d  p a i d  b y
a n y  O w n e r  o r  O c c u p a n t  w h o  h a s  s u b m i - t t e d  s u c h  p l a n s  a s  a  c o n d i t i o n
t o  a p p r o v a l .  O t h e r  o r g a n i z a t i o n a l  a n d  o p e r a t i o n a l  m a t t e r s  s h a I I
b e  d e t e r m i n e d  b y  t h e  C o m m i t t e e  a t  i t s  m e e t i n g s .  T h e  C o m m i t t e e
m a y ,  b u t  s h a l l  n o t  b e  r e q u i r e d  t o ,  a d o p t  s u c h  w r i t t e n  d e s i g r n
c r i t e r i a  a s  i t  m a y  d e e m  a p p r o p r i a t e  f r o m  t i m e  t o  t i m e  a n d  m a y
a m e n d  a n d  t e r m i n a t e  p r i o r  w r i t t e n  d e s i g n  c r i t e r i a  f r o m  t i m e  t o
t i m e  a s  i t  m a y  d e e m  a p p r o p r i a t e .  T h e  i n i t i a l  m a i J - i n g  a d d r e s s  o f
t h e  C o m m i t t e e  i s :  W e s t l a k e  A r c h i t e c t u r a l  R e v i e w  a n d  C o n t r o l
C o m m i t t e e ,  c / o  B r a e w o o d  D e v e l o p m e n t  C o r p .  ,  2 O O 1  B r y a n  T o w e r ,
S u i t e  3 5 0 0 ,  D a l l a s ,  T e x a s  7 5 2 0 1  t o  t h e  a t t e n t i o n  o f  A l e x a n d e r  L .
B u c k .  T h e  C o m m i t t e e  m a y  c h a n g e  i t s  a d d r e s s  a t  a n y  t i m e  w i t h o u t
n o t i c e .  E a c h  m e m b e r  o f  t h e  C o m m i t t e e  s h a l I  b e  r e s p o n s i b l e  f o r
t h e  c o s t s  o r  e x p e n s e s  r e s u l t i n g  f r o m  t h e  m e m b e r ' s  s e r v j . n g  o n  t h e
C o m m i t t e e .

- 6 -



I T S A L  E O  I A  I  E

S O O K  P A G E
i 7 a ?  R 8 F  I
U l . t l  q C B l

2  . 2  .  S u b m i  s s i o n  o f  P l a n s .  B e f o r e
c o n s t r u c t i o n  o r  a l t e r a t i o n  o f  a l l  i n i t i a l  o r  a n y  s u b s e g u e n t
b u i l d i n g s ,  e n c l o s u r e s ,  f e n c e s ,  l o a d i n g  d o c k s ,  p a r k i n g  f a c i l i t i e s ,
s t o r a g e  y a r d s ,  s i g n s ,  s t o r a g e  t a n k s ,  I a n d s c a p i n g  o r  a n y  o t h e r
s t r u c t u r e s  o r  a n y  o t h e r  I m p r o v e m e n t s  w h i c h  c r e a t e ,  i m p a c t ,  o r
a f f e c t  t h e  e x t e r i o r  o r  p h y s i c a l  a p p e a r a n c e  o f  t h e  s t r u c t u r e s ,  t h e
I m p r o v e m e n t s ,  t h e  S i t e ,  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f ,  t h e  O w n e r  o r
a p p l i c a b l e  O c c u p a n t  o f  e v e r y  s u c h  S i t e  o r  p a r t  t h e r e o f  s h a I I
f i r s t  s u b m i t  t o  t h e  C o m m i t t e e  p r e l i m i n a r y  p l a n s  a n d
s p e c i f i c a t i o n s  ( t h e  " P I a n s " )  f o r  a I l  o f  t h e  f o r e g r o i n g ,  a s  w e l l  a s
a I l  t h e  d a t a ,  d r a w i n g s  a n d  i n f o r m a t i o n  s p e c i f i c a l l y  r e q u i r e d  b y
t h i s  S e c t i o n  2 . 2 )  a l l  i n  d u p l i c a t e .  T h e  P l a n s  m u s t  b e  s u b m i t t e d
i n  a  m a n n e r  a n d  f o r m  s u c h  t h a t  t h e  C o m m i t t e e  c a n  a d e q u a t e l y
r e v i e w  t h e  p h y s i c a l  a p p e a r a n c e  o f  t h e  p r o p o s e d  s t r u c t u r e s  a n d
f m p r o v e m e n t s .  O n e  s u c h  c o p y  o f  t h e  P l - a n s  s h a l l  b e c o m e  t h e  s o l e
p r o p e r t y  o f  t h e  C o m m i t t e e .  N o  s t r u c t u r e  o r  I m p r o v e m e n t  ( w h i c h
c r e a t e s ,  i m p a c t s ,  o f  a f f e c t s  t h e  e x t e r i o r  o r  p h y s i c a l  a p p e a r a n c e
o f  a n y  s t r u c t u r e s ,  I m p r o v e m e n t s ,  o r  S i t e ,  o r  p a r t  t h e r e o f )  s h a l l
b e  c o n s t r u c t e d ,  e r e c t e d ,  p l a c e d  o r  m a t e r i a l l y  a l t e r e d  o n  a n y  S i t e
o r  p a r t  t h e r e o f  u n t i l  t h e  P l a n s  h a v e  b e e n  s u b m i t t e d  t o  a n d
a p p r o v e d  i n  w r i t i n g  b y  t h e  C o m m i t t e e .  T h e  P l a n s  s h a l l  i n c l u d e
b u t  n o t  b e  l i m i t e d  t o  t h e  f o l l o w i n q :

( a )  T o p o g r a p h i c a l  p l a t  s h o w i n g  c o n t o u r  g r a d e s  ( w i t h  2 - f o o t
c o n t o u r  i n t e r v a l s )  a n d  s h o w i n g  t h e  l o c a t i o n  o f  a I I
I m p r o v e m e n t s ,  s t r u c t u r e s ,  w a l k s ,  p a t i o s ,  d r i v e w a y s ,
f e n c e s  a n d  w a l I s .  E x i s t i n g  a n d  f i n i s h e d  g r a d e s  s h a l l
b e  s h o w n  a t  l o t  c o r n e r s  a n d  a t  c o r n e r s  o f  p r o p o s e d
I m p r o v e m e n t s . S i t e  d r a i n a g e  p r o v i s i o n s  s h a l I  b e
i n c l u d e d  a s  w e l l  a s  c u t  a n d  f i l l  d e t a i l s  i f  a n y
a p p r e c i a b l e  c h a n g e  i n  t h e  l o t  c o n t o u r s  i s  c o n t e m p l a t e d .

commenc] -ng l the

p r o p o s e d  b u i l d i n g s  a n d( b )

( c )

( d )

/ c \

( f )

E x t e r i o r  m a t e r i a l s ,  c o l o r s ,  t e x t u r e s  a n d  s h a p e s ,  w h i c h ,
i  f  r F c n l i  r o d  l - r v  t h e  C o m m i  t t e e  s h e  I  I  a  I  s o  b e  i d e n t i  f  i e de  e e e  t

b y  m a n u f a c t u r e r ' s  n a m e ,  p r o d u c t  n a m e  a n d  i d e n t i f y i n g
n u m b e r  w h e r e  a p p r o p r i a t e .

E x t e r i o r  e l e v a t i o n s  o f  a I l
s t r u c t u r e s .

L a n d s c a p i n g  p I a n ,
, , ^ 1 1 -  ^ 1 ^ , - ^ +w a r r s ,  e I e v a l ] . o n
a n d  g r o u n d  c o v e r -

P a r k i n g  a r e a  a n d

i n c l u d i n g  w a l k w a y s ,  b e r m s ,  f e n c e s  a n d
c h a n g e s ,  w a t e r i n g  s y s t e m s ,  v e g e t a t i o n

d r i v e w a y  p I a n .

m e t h o d .

o f  e l e c t r i c a L ,

S c r e e n i n g ,  i - n c l u d i n g  s i t e ,  I o c a t i o n  a n d

/ n \  T T f  i  I  i  f  r r  e  n n n o c l - i  n n q  ' i  n e  l r r r l i  n n  r n r t l - i  n r r
\ Y /  v L ! I I  L J  u v r r r r u v  r u v r r r Y  r v q e r r r Y

c r a s  a n c l  t c l  e n h o n e  r : a b l  e s .
Y * " u 9 ! g y r l v . I 9
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( h )  E x t e r i o r  i l l u m i n a t i o n ,  i n c l u d i n g  l o c a t i o n ,  a n d  i f

r e q u i r e d  b y  t h e  C o m m i t t e e ,  t h e  m a n u f a c t u r e r ' s  f i x t u r e
number  and  suppor t i ng  i l l um ina t i on  tes t  da ta .

( r ) S i g n s ,  f l a g s  a n d  o t h e r  h o r i z o n t a l  o r  v e r t i c a l
a d v e r t i s i n g r  o r  i d e n t i f i c a t i o n  n o t  n e c e s s a r y  f o r
s t r u c t u r a l  p u r p o s e s ,  i n c l u d i n g  s i z e ,  h e i g h t ,  s h a p e ,
c o l o r ,  l o c a t i o n  a n d  m a t e r i a l s .

T r a s h  c o n t a i n e r  s t o r a g e  l o c a t i o n s  a n d  r e l a t e d
s c r e e n i n g .

( i  )

( k )  I n g r e s s  a n d  e g r e s s  d e s i g n  a n d  p l a n .

( I )  C u r b i n g  i n c l u d i n g  c u r b  c u t s  a n d  g u t t e r s .

( m )  S t o r m  w a t e r  r e t e n t i o n  f a c i l i t i e s .

( n )  P r o p o s e d  u s e  o f  S i t e  a n d  s u c h  m a t t e r s
r e q u i r e d  b y  t h e  A p p l i c a b l e  A u t h o r i t i e s .

a s m a y b e

2 . 3 .  B a s i s  o f  A p p r o v a l .  A p p r o v a l  o f  t h e  P l a n s  s h a l l  b e
b a s e d  o n  g e n e r a l  a d e q u a c y  o f  s i t e  d i m e n s i o n s ,  s t r u c t u r a l  d e s i g n ,
c o n f o r m i t y  a n d  h a r m o n y  o f  t h e  e x t e r i o r  d e s i g n ,  I o c a t i o n  w i t h
n e i - g h b o r i n g  s t r u c t u r e s  a n d  s i t e s ,  r e l a t i o n  o f  f i n i s h e d  g r a d e s  a n d
e l e v a t i o n s  t o  n e i g h b o r i n g  s i t e s ,  c o m p a t i b i . l i t y  w i t h  p r e m i e r ,
f i r s t  c l a s s  c o m m e r c i a l ,  r e t a i l  a n d  I i q h t  i - n d u s t r i a l  d e v e l o p m e n t s
i n  t h e  a r e a ,  a n d  c o n f o r m i t y  t o  b o t h  t h e  s p e c i f i c  a n d  g e n e r a l
r e s t r i c t i o n s  a n d  c o v e n a n t s  s e t  f o r t h  h e r e i n .  T h e  C o m m i t t e e  s h a l l
h a v e  t h e  r i g h t  t o  d i s a p p r o v e  a n y  s u b m i t t e d  P l a n s  o f  a n y  S i t e  i f
s u c h  P l a n s  a r e  n o t  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n  o r  t h e  A p p l i c a b l e  A u t h o r i t i e s ,  o f  i f  t h e  C o m m i t t e e ,
a c t i n g  p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  2 . 1  h e r e o f  i n  i t s  s o l e  d i s c r e t i o n ,
( w h i c h  s h a l l  b e  e x e r c i s e d  i n  a  r e a s o n a b l e  m a n n e r )  d e t e r m i n e s  t h a t
s u c h  P I a n s  a r e  n o t  i n  t h e  b e s t  i n t e r e s t  o f  t h e  c o n t e m p l a t e d
d e v e l o p m e n t  o f  t h e  P r o p e r t y  a s  a  p r e m i e r ,  f i r s t  c l a s s  c o m m e r c J - a I ,
r e t a i l ,  a n d  I i q h t  i n d u s t r i a l  d e v e l o p m e n t  a s  d e s c r i b e d  b y  t h i s
D e c l a r a t i o n  a n d  a s  m a y  e x i s t  i n  t h e  g e o g r a p h i c a l  a r e a  o f  t h e
P r o p e r t y .

2 . 4 .  P r o c e d u r e  f o r  A p p r o v a I .  A t  s u c h  t i m e  a s  t h e  P l a n s
m e e t  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  C o m m i t t e e ,  a c t i n g  p u r s u a n t  t o
S e c t i o n  2 . t  h e r e o f ,  o n e  c o m p l e t e  s e t  o f  P l a n s  ( t h e  " A p p r o v e d
P l a n s " )  w i l l  b e  r e t a i n e d  b y  t h e  C o m m i t t e e  a n d  t h e  o t h e r  c o m p l e t e
s e t  o f  P 1 a n s  s h a l l  b e  m a r k e d  " A p p r o v e d ,  "  s i g n e d  b y  t h e  c h a i r m a n
o n  b e h a l f  o f  t h e  C o m m i t t e e  a n d  r e t u r n e d  t o  t h e  p a r t y  s u b m i t t i n g
t h e  P l a n s .  I f  d i s a p p r o v e d  b y  t h e  C o m m i t t e e .  a c t i n g  p u r s u a n t  t o
S e c t i o n  2 . 1  h e r e o f ,  o n e  s e t  o f  s u c h  p l a n s  s h a l l  b e  r e t u r n e d
m a r i < e d  " D i s a p p r o v e d "  a n d  s h a I I  b e  a c c o m p a n i e d  b y  a  r e a s o n a b l e
s t a t e m e n t  o f  t h e  r e a s o n s  f o r  d i s a p p r o v a l ,  w h i c h  s t a t e m e n t  s h a l l
b e  s i g n e d  b y  t h e  c h a i r m a n  o n  b e h a l f  o f  t h e  C o m m i t t e e
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m a t e r i a l  m o d i f i c a t i o n s  o f  t h e  A p p r o v e d  P l a n s  m u s t  a g a i n  b e
s u b m i t t e d  t o  t h e  C o m m i t t e e  f o r  i t s  n p p r o v a l .  T h e  C o m m i t t e e ' s
a p p r o v a l  o r  d i s a p p r o v a l ,  a s  r e q u i r e d  h e r e i n ,  s h a l l  b e  i n  w r i t i n g .
I n  n o  e v e n t  s h a l l  t h e  C o m m i t t e e  g i v e  v e r b a l  a p p r o v a l  o f  a n y
P l a n s .  P r i o r  t o  o r  u p o n  c o m p l e t i o n  o f  t h e  I m p r o v e m e n t s ,  a  f i n a l
s e t  o f  t h e  P l a n s  u s e d  t o  c o m p l e t e  t h e  I m p r o v e m e n t s  s h a l l  a l s o  b e
s u b m i t t e d  t o  t h e  C o m m i t t e e ,  a n d  a n y  s u b s t a n t i a l  a n d  m a t e r i a l
d i f f e r e n c e s ,  b e t w e e n  t h e  f i n a l  P l a n s  a n d  t h e  A p p r o v e d  P l a n s ,
s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  C o m m i t t e e ,  a n d  a n y  s u b s t a n t i a l  a n d
m a t e r i a l  d i f f e r e n c e s ,  b e t w e e n  t h e  f i n a l  P l a n s  a n d  t h e  A p p r o v e d
P l a n s ,  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  C o m m i t t e e ' s  a p p r o v a l  p r o c e s s  a s
s e t  f o r t h  i n  t h i s  A r t i c l e  I I .

2 . 5 .  F a i l u r e  t o  A c t .  I f  t h e  C o m m i t t e e  f a i l s  t o  a p p r o v e  o r
d i s a p p r o v e  t h e  P l a n s  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  a f t e r  t h e  r e c e i p t  b y
t h e  C o m m i t t e e  (  s u c h  r e c e i p t  d a t e  b e i n g  s h o w n  i n  w r i t i n g  b y  t h e
C o m m i t t e e ) ,  t h e n  t h e  P l a n s  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  b e  A p p r o v e d  P l a n s
as  submi t ted  and the  Improvements  shown thereon sha l l  be
c o n s t r u c t e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  s u c h  A p p r o v e d  P l a n s .

2 . 6 .  R e c o n s t r u c t i o n .  N o t h i n g  c o n t a i n e d  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n
s h a l l  p r o h i b i t  t h e  r e c o n s t r u c t i o n  o f  I m p r o v e m e n t s  o n  t h e  S i t e ,  i n
t h e  e v e n t  t h e  e x i s t i n g  I m p r o v e m e n t s  a r e  d e s t r o y e d  b y  f i r e  o r
o t h e r  s u c h  h a z a r d ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  t h e  c o v e n a n t s  a n d
c o n d i t i o n s  c o n t a i n e d  h e r e j . n  s h a l l  c o n t i n u e  t o  a p p l y  t o  t h e  S i t e .
A n y  r e p a i r  o r  r e c o n s t r u c t i - o n  o f  I m p r o v e m e n t s  s h a l l -  b e  p e r f o r m e d
i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  A p p r o v e d  P l a n s  f o r  t h e  S i ' b e .  A d d i t i o n a l
P l - a n s  a n d  a p p r o v a l s  s h a l I  b e  r e q u i r e d  o n l y  w h e n  t h e  r e p a i r  o r
r e c o n s t r u c t i o n  m a t e r i a l l y  d i f f e r s  f r o m  t h e  A p p r o v e d  P I a n s -  I n
t h e  e v e n t  a n y  l m p r o v e m e n t s  a r e  p a r t l y  d e s t r o y e d  o r  d a m a g e d ,  t h e
O w n e r  o r  a p p l i c a b l e  O c c u p a n t  o f  t h e  S i t e  o n  w h i c h  s u c h  d a m a g e  o r
d e s t r u c t i o n  o c c u r s  s h a l l  r e p a i r  (  i n c l u d i n g  a n y  a p p l i c a b l e
r e b u i l d i n g )  s u c h  I m p r o v e m e n t s  w i t h i n  s j - x  ( 6 )  m o n t h s  t h e r e a f t e r ,
s u b j e c t  i n  a l I  e v e n t s  t o  t h e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n ;  p r o v j . d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  i f  a n y  s u c h  I m p r o v e m e n t s  a r e
t o t a l l y  d a m a g e d  o r  d e s t r o y e d  a n d  t h e  O w n e r  o r  O c c u p a n t  d o e s  n o t
d e s i r e  t o  s o  r e p a i r  a n d  r e b u i l d  s u c h  I m p r o v e m e n t s ,  t h e n  s u c h
d a m a g e d  o r  d e s t r o y e d  f m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  c o m p l e t e l y  r a z e d ,
d i s m a n t l e d  a n d  r e m o v e d  c o m p l e t e l y  f r o m  t h e  S i t e ,  a n d  t h e  S i t e
s h a l l  b e  c o m p l e t e l y  c l e a r e d  o f  a n y  a n d  a l l  d e b r i s  a n d  t h e  S i t e
s h a l l  t h e n  b e  l a n d s c a p e d  b y  t h e  O w n e r  p u r s u a n t  t o  P l a n s  s u b m i t t e d
t o  t h e  C o m m i t t e e  a n d  s u b s e q u e n t l y  a p p r o v e d  p u r s u a n t  t o  t h i s
A r t i c l e  I I .  T h e  d i s m a n t l i n g  a n d  r e m o v a l  o f  t h e  d e s t r o y e d
f m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e g i n  w i t h i n  I 2 O  d a y s  a f t e r  t h e  d a m a g e  w a s
i n c u r r e d  a n d  b e  c o m p l e t e d  n o  l a t e r  t h a n  1 B O  d a y s  a f t e r  t h e  d a m a g e
w a s  i n c u r r e d .  F o r  p u r p o s e s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t o t a l  d a m a g e  o r
d e s t r u c t i o n  s h a l l  m e a n  t h a t  t h e  I m p r o v e m e n t  i s  d a m a g e d  o r
d e s t r o y e d  t o  s u c h  a n  e x t e n t  t h a t  t h e  O w n e r  i n  t h e  r e a s o n a b l e
e x e r c i s e  o f  h i s  o r  i t s  j u d g m e n t  c a r r  n o  l o n g e r  t t s e  o r  o c c u p y  s u c h
I m p r o v e m e n t  f o r  i t s  i n t e n d e d  p u r p o s e .  I f ,  i n  t h e  o p i n i o n  o f  t i r e
C o m m i t t e e  o r  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a n y  s u c h  O w n e r  o r  O c c u p a n t  h a s
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f a i l e d  i n  a n y  o f  t h e  f o r e g o i n g  d u t i e s  o r  r e s p o n s i b i l i t i e s  o f  t h i s
S e c t i o n  2 . 6 ,  t h e n  t h e  C o m m i t t e e  o r  t h e  A s s o c i a t i o n  m a y  g i v e  s u c h
p e r s o n  w r i t t e n  n o t i c e  o f  s u c h  f a i l u r e  a n d  s u c h  p e r s o n  m u s t ,
w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  a f t e r  r e c e i v i n g  s u c h  n o t i c e ,  p e r f o r m  t h e
r e p a i r s  r e q u i r e d  o r  r e m o v e  s u c h  I m p r o v e m e n t s .  s h o u l d  a n y  s u c h
p e r s o n  f a i l  t o  f u l f i l l  t h i s  d u t y  a n d  r e s p o n s i b i l i t y  w i t h i n  s u c h
p e r i o d ,  t h e n  t h e  A s s o c i a t i o n ,  t h r o u g h  i t s  a u t h o r i z e d  a g e n t  o r
a q e n t s ,  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  a n d  p o w e r  t o  e n t e r  o n t o  t h e  p r e m i s e s
a n d  p e r f o r m  s u c h  r e p a i r s  o r  r e m o v e  s u c h  I m p r o v e m e n t s  w i t h o u t  a n y
I i a b i l i t y  f o r  d a m a g e s  f o r  w r o n g f u l  e n t r y ,  t r e s p a s s  o r  o t h e r w i s e
t o  a n y  p e r s o n  a n d  w i . t h o u t  a n y  l i a b i l i t y  f o r  d a m a g e s  a l l e g e d l y
c a u s e d  t o  t h e  P r o p e r t y  o r  a n y  I m p r o v e m e n t s  t h e r e o n .  T h e  O w n e r s
a n d  o c c u p a n t s  o f  a n y  p a r t  o f  t h e  P r o p e r t y  o n  w h i c h  s u c h  w o r k  i s
p e r f o r m e d  s h a l l  b e  l i a b l e  f o r  t h e  c o s t  o f  s u c h  w o r k  a n d  s h a l l
p r o m p t l y  r e j - m b u r s e  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  s u c h  c o s t .  I f  s u c h  O w n e r
a *  A a a * ^ ^ * . -  ^ h a l l  f a i l  t o  r e i m b u r s e  t h e  A s s o c i a t i o n  w i t h i n  t h i r t vv !  v v u q | J a r r u  D l r d M d a a  U U  ! E I l t t u U l b E  L t I E  n J J U U J _ c t L . _ L U I I  W _

( 3 0 )  d a y s  a f t e r  r e c e i p t  o f  a  s t a t e m e n t  f o r  s u c h  w o r k  f r o m  t h e
A s s o c i a t i o n ,  t h e n  s a i d  i n d e b t e d n e s s  s h a l l  b e  a  d e b t  o f  a I I  o f
s a i d  p e r s o n s ,  a n d  s h a l l  c o n s t i t u t e  a  l i e n  a g a i n s t  t h a t  p o r t i o n  o f
t h e  P r o p e r t y  o n  w h i c h  s a i d  w o r k  h a s  p e r f o r m e d .  A n y  s u c h  I i e n
c r e a t e d  b y  t h i s  S e c t i q n  2 . 6 s h a l l  b e  s u b o r d i n a t e  o n l v  t o  a n v
M o r t g a g e s  e x i s t i n g  o n  t h e  P r o p e r t y  a t  t h e  t i m e  t h e  w o r k  i s
p e r f o r m e d .

2 . 7 -  L i m i t a t i o n  o f  t h e  C o m m i t t e e ' s  L i a b i l i t v .  N e i t h e r  t h e
D e c l a r a n t ,  C o m m i t t e e  n o r  a n y  m e m b e r  t h e r e o f ,  o r  i t s  o r  t h e i r
s u c c e s s o r s  o r  a s s i g n s ,  s h a l I  b e  I i a b l e  i n  d a n a g e s  t o  a n y o n e
s u b m i t t i n g  P l a n s  t o  t h e m  f o r  a p p r o v a l ,  o r  t o  a n y  O w n e r  o r
O c c u p a n t  o f  l a n d  a f f e c t e d  b y  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  b y  r e a s o n  o f  a
m i s t a k e  i n  j u d g r m e n t ,  n e g l i g e n c e ,  v a r i a n c e ,  j - n c o n s i s t e n c y  o r
n o n f e a s a n c e  a r i s i n g  o u t  o f  o r  i n  c o n n e c t i . o n  w i t h  t h e  a p p r o v a l  o r
d i s a p p r o v a l  o r  f a i l u r e  t o  a p p r o v e  a n y  s u c h  P l a n s .  I n  t h e  e v e n t
t h e  D e c l a r a n t  o r  a n y  m e m b e r  o f  t h e  C o m m i t t e e  i s  n a m e d  a s  a  p a r t y
i n  a n y  a c t u a l  o r  t h r e a t e n e d  l e g a l  a c t i o n  o n  a c c o u n t  o f  h i s
m e m b e r s h i p  i n  t h e  C o m m i t t e e  o r  o f  a n y  a c t i o n  o r  n o n - a c t i o n  w h i c h
h e  h a s  t a k e n  o r  n o t  t a k e n  i n  g o o d  f a i t h  a s  a  m e m b e r  o f  t h e
C o m m i - t t e e ,  o f  a s  t h e  D e c l - a r a n t ,  t h e n  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  p a y
s u c h  m e m b e r ' s  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s  a n d  c o s t s  a n d  a I I
d a m a g e s  i n c u r r e d  a s  a  r e s u l t  o f  a n y  s u c h  a c t i o n .

T h e  C o m m i t t e e ' s  a p p r o v a l  o f  a n y  b u i l d i n g  P I a n s ,
s p e c i f i c a t i o n s ,  s i - t e  o r  l a n d s c a p e  p l a n s  o r  e l e v a t i o n s  o r  a n y
o t h e r  a p p r o v a l s  o r  c o n s e n t s  g i v e n  o r  r e q u i r e m e n t s  i m p o s e d  o r
s u g g e s t e d  i n  c o n n e c t i o n  t h e r e w i t h  b y  t h e  C o m m i t t e e  p u r s u a n t
h e r e t o  o r  o t h e r w i s e  s h a l l  n o t  b e  d e e m e d  a  w a r r a n t y ,
r e p r e s e n t a t i o n  o r  c o v e n a n t  a s  t o  t h e  a d e q u a c y  o r  a c c u r a c y  o f  t h e
d e s i g n  o r  s t r u c t u r e  o f  s u c h  b u i l d i n g s ,  I a n d s c a p i n g  o r  o t h e r
I m p r o v e m e n t s ,  o r  t h a t  o t h e r  a c t i o n  t a k e n  p u r s u a n t  t h e r e t o  o r  i n
r e l i a n c e  t h e r e o n  c o m p l i e s  w i t h ,  o r  i s  n o t  i n  v i o l a t i o n  o f ,  a n y
a p p l i c a b l e  I a w s ,  r u l e s  o r  r e g u l a t i o n s ,  a n d  b y  t a k i n g  t i t l e  t o  o r
l e a s i n g  a n y  p a r t  o f  t h e  P r o p e r t y ,  t h e  O w n e r  a n d / o r  O c c u p a n t ,  f o r

-  1 0 -



i REAL ESTATE
B O O K  P A C E

5 7 3 7 0 36 5
t h e m s e l v e s  a n d  t h e i - r  h e i r s ,  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  d o  h e r e b y
e x p r e s s l y  r e l e a s e  a n d  r e l i e v e  D e c l a r a n t ,  t h e  C o m m i t t e e  a n d  a I l
o t h e r  m e m b e r s  o f  t h e  c o m m i t t e e  o f  a n y  a n d  a l l  l i a b i l i t y  i n
c o n n e c t i o n  t h e r e w i t h .

2 . 8 .  W a i v e r .  E v e r v  p e r s o n .  c o r p o r a t i o n ,  p a r t n e r s h i p  o r
o r a a n i z a t i o n  w h o  s u b m i t s  P l a n s  t o  t h e  C o m m i t t e e  f o r  a p p r o v a l
a Q r e e s .  b v  s u b m i s s i o n  o f  s u c h  P l a n s .  a n d  e v e r v  O w n e r  o r  O c c u p a n t
o f  a n v  o f  t h e  P r o p e r t v  a q r e e s  b v  a c g u i r i n q  t i t l e  t h e r e t o  o r  a n
i n t e r e s t  t h e r e i n .  t h a t  h e  o r  i t  w i l r  n o t  b r i n q  a n v  a c t i o n ,
t r r o c e e d i n q  o r  s u i t  a q a i n s t  t h e  C o m m i t t e e  o r  a n v  m e m b e r  t h e r e o f  t o
r e c o v e r  f o r  d a m a q e s  c a u s e d  o r  a l l e g e d l y  c a u s e d  b v  t h e  C o m m i t t e e .

2 . 9  .  E a s e m e n t s  a n d  C o m m o n  A r e a  D e d i c a t i o n s .  A s  a
p r e r e q u i s i t e  o f  a p p r o v a l  o f  P I a n s ,  t h e  C o m m i t t e e  s h a t l  h a v e  t h e
p o w e r  t o  r e q u i r e  t h e  O w n e r  w h o  h a s  s u b m i t t e d  P l a n s  t o  g r a n t  a n y
r e a s o n a b l e  u t i l i t y  a n d  d r a i n a g e  e a s e m e n t s  a s  m a y  b e  r e q u i r e d  f o r
w e s t r a k e  f o r  t h e  e n j o y m e n t  a n d  b e n e f i t  o f  t h e  o w n e r s  a n d
o c c u p a n t s  o f  w e s t l a k e .  w h e r e  p o s s i b l e ,  t h e  c o m m j - t t e e  s h a r r
a t t e m p t  t o  l o c a t e  a n y  s u c h  r e q u i r e d  e a s e m e n t s  a l o n g  t h e  p e r i m e t e r
o f  t h e  S i t e ,  w i t h i n  e x i s t i n g  o r  p r o p o s e d  r i g h t s - o f - w a y ,  w i t h i n
o t h e r  e x i s t i n g  o r  p r o p o s e d  e a s e m e n t s ,  o r  i n  s u c h  a  m a n n e r  a s  t o
n o t  m a t e r i a l l y  i m p a i r  t h e  p r o p o s e d  u s e  o f  t h e  S i t e .

2 . 7 0 .  T i m e  L i m i t a t i o n .  A I I  a p p r o v a l s  i s s u e d  b y  t h e
C o m m i t t e e  a s  p r o v i d e d  f o r  j . n  t h i s  A r t i c l e  I I  s h a l l  b e  e f f e c t i v e
f o r  a  p e r i o d  o f  o n e  y e a r  f r o m  t h e  d a t e  a p p r o v a l  j - s  g i v e n  o r
d e e m e d  t o  h a v e  b e e n  g i v e n  a s  p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  2 . 5  o f  t h i s
A r t i c l e  I I .  I n  t h e  e v e n t  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  w o r k  c a l l e d  f o r  b y
t h e  A p p r o v e d  P l a n s  h a s  n o t  s u b s t a n t i a l l y  c o m m e n c e d  w i t h i n  s a i d
o n e  y e a r  p e r i o d  t h e n  a p p r o v a l  s h a l l  b e  d e e m e d  e x p i r e d  a n d  n o
c o n s t r u c t i o n  s t r a l l  t h e r e a f t e r  c o m m e n c e  u n l e s s  a  w r i t t e n  r e n e w a l
i s  g r a n t e d  b y  t h e  C o m m i t t e e .

A R T I C L E  I  I  I

DEVELOPMENT STANDARDS AND PROTECTIVE COVENANTS

3 . 1 .  U s e s  o f  t h e  P r o p e r t v .
b e  a p p l i c a b l e  t o  a n y  a n d  a l
a l - t e r a t i o n ,  a d d i t i o n  o r  u s e  o f  t h e

\ c t l

( 1 )  W a r e h o u s i n g  a n d
m a t e r i a l s  o r  o t h e r
p l a c e  o u t s i d e  o f  a
o r  f a c i t i t y .

T h e  f o l l o w i n g  p r o v i s i o n s  s h a l l
I  c o n s t r u c t i o n ,  i m p r o v e m e n t ,

D r a n a r l -  r r .

m a n u f a c t u r i n g  o f  p r o d u c t s ,
i t e m s  w h e r e  s u c h  a c t i v i t y  t a k e s
s c r e e n e d  o r  e n c l o s e d  s t r u c t u r e

P r o h i b i t e d  U s e s .  T h e  f o l l o w i n g  u s e s  o f  t h e  P r o p e r t y
a r e  n o f  n p r m ' i  t t e d :
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( 2 )

( 3 )

( 4 )

( s )

( 6 )

A n y  u s e  w h i c h  i n v o l v e s  t h e  r a i s i n g ,  b r e e d i n g  o r
k e e p i n g  o f  a n y  a n i m a l s ,  i n s e c t s ,  f i s h  o r  p o u l t r y
w h e r e  s a i d  a c t i v i t y  t a k e s  p l a c e  o u t s i d e  o f  a n
e n c l o s e d  s t r u c t u r e  o r  f a c i l i t y .

O b j  e c t i o n a b l e  o r  n u i  s a n c e  u s e s ,  d s  r e a s o n a b l y
d e t e r m i n e d  b y  t h e  C o m m i t t e e ,  b y  r e a s o n  o f  o d o r ,
r i r : s t  f t t m o q  q m o k e  n o i  q a  r r i l - r r a i - ' i n n  r o f r r q a

,  !  ,  s r r r v r l e ,  r r v f  r L ,  v r v ! q u l v t r ,  ! u ! q J g

m a t t e r  o r  w a t e r - c a r r i e d  w a s t e .

U s e s  r e a s o n a b l y  c o n s i d e r e d  o b j e c t i o n a b l e ,  s u c h  a s
j u n k  o r  s a l v a g e  y a r d s .

U s e s  i n  v i o l a t i o n  o f
A u t h o r i t i . e s .

A n y  r e s i d e n t i a l  u s e
s p e c i f i c  a p p r o v a l  b y
a n d  t h e  C o m m i t t e e .

t h e  l a w s  o f  t h e  A p p l i c a b l e

u n l e s s  s u c h  u s e  r e c e i v e s
t h e  A p p l i c a b l e  A u t h o r i t i e s

( b )

( 7  )  U n l e s s  s p e c i f i c a l l y  a p p r o v e d  i n  w r i t i n g  b y  t h e
C o m m i t t e e ,  t h e  p l a c e m e n t ,  h o l d i n g ,  I o c a t i n g ,
d i s p o s a l ,  m a n u f a c t u r e ,  s t o r a g e  o r  d u m p i n g  o f
H a z a r d o u s  M a t e r i a l s .  H a z a r d o u s  M a t e r i a l s  e x i s t i n g
o n  t h e  P r o p e r t y  a t  t h e  t i m e  t h i s  D e c l a r a t i o n  i s
r e c o r d e d  a r e  e x c l u d e d  f r o m  t h i s  p r o h i b i t i o n .  W i t h
s p e c i f i c  w r i t t e n  a p p r o v a l  b y  t h e  C o m m i t t e e ,  w h i c h
m a y  b e  w i t h h e l d ,  p e t r o l e u m  p r o d u c t s  m a y  b e  p l a c e d ,
h e l - d ,  l o c a t e d ,  s t o r e d ,  a n d  d i  s b u r s e d  o n  t h e
P r o p e r t y  w h e r e  s u c h  p e t r o l e u m  p r o d u c t s  a r e
h a n d l e d ,  s t o r e d  a n d  d i s b u r s e d  w i t h i n  t h e  r u l e s ,
r e g r u l a t i o n s  a n d  r e q u i r e m e n t s  o f  a l I  a p p l i c a b l e
g o v e r n m e n t a l  a u t h o r i t i e s  .

( B )  U n l - e s s  s p e c i f i c a l l y  a p p r o v e d  i n  w r i t i n g  b y  t h e
C o m m i t t e e  ( w h i c h  a p p r o v a l  m a y  b e  w i t h h e l d  f o r  a n y
r e a s o n ) ,  t h e  u s e  o f  e x p l o s i v e s  o r  a n y  o t h e r
d a n g e r o u s  o r  u n s a f e  m a t e r i a l s .

P e r m i s s i b l e  U s e s _ .  A l l  b u i l d i n g  s i t e s  w i t h i n  W e s t l a k e
s h a l l  b e  u s e d  o n l y  f o r  o f f i c e ,  r e t a i l  s a l e s ,  c o m m e r c i a l
p r o c e s s i n g ,  r e s e a r c h ,  s e r v i c i n g , .  l i g h t  i n d u s t r i a l ,
l i q h t  m a n u f a c t u r i n g ,  d r s t r i b u t i o n  p u r p o s e s  a n d
s e r v i c e s ,  a n d  a n y  o t h e r  u s e s  w h i c h  t h e  C o m m i t t e e ,
a c t i n g  w i t h i n  i t s  d i s c r e t i o n  ( w h i c h  m u s t  b e  e x e r c i s e d
i n  a  r e a s o n a b l e  m a n n e r )  d e t e r m i n e s  a r e  i n  t h e  b e s t
i n t e r e s t  o f  t h e  c o n t e m p l a t e d  d e v e l o p m e n t  o f  t h e
P r o p e r t y  a s  a  p r e m i e r ,  f i r s t  c l a s s  c o m m e r c i a l ,  r e t a i l ,
a n c j  I  i  o h t  i  n d u s t r i  a l  d e v e  I  o n m e n t :  s r t i - : i  c c t  t o  -  t h er s v  l  s v  v  - : : t

c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  s u b j e c t  t o
t h e  r e c r u i r c m e r l l s  o f  t h e  A p p l l c a b l e  A u t h o r i t i e s .  I n  t h e
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J . Z

( a )

e v e n t  t h a t  a  u s e  i s  p e r m i t t e d  b y  t h i s  D e c l a r a t i o n  b u t
n o t  p e r m i t t e d  b y  t h e  A p p l i c a b l e  A u t h o r i t i e s ,  s u c h  u s e
s h a l l  b e  p e r m i t t e d  b y  t h i s  D e c l a r a t i o n  o n l y  i f  t h e
A p p l i c a b l e  A u t h o r i t i e s  s p e c i f i c a l l y  a p p r o v e  a  v a r i a n c e
f o r  s u c h  u s e .

S i t e  P I a n s .

G r a d i n q  a n d  D r a i n a q e .  A I I  s t r u c t u r e s  w i l l  b e  e q u i p p e d
w i t h  g u t t e r s ,  d o w n s p o u t s  a n d / o r  o t h e r  d r a i n a g e
c o n v e y a n c e s .  A l l  s u r f a c e  d r a i n a g e ,  i n c l u d i n g  r o o f
d r a i n a g e  o f  b u i l d i n g s ,  s h a l I  b e  d e s i g n e d  t o  c o n f o r m  t o
t h e  o v e r a l l  d r a i n a g e  o f  t h e  P r o p e r t y .  T h e  C o m m i t t e e
a n d  t h e  A s s o c i a t i o n ,  t h e i r  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,
s h a l l  n o t  b e  I i a b l e  f o r  a n y  l o s s e s  o r  d a m a g e s  c a u s e d
b y  a n y  w a t e r  l e v e I s ,  r i s i n g  w a t e r s ,  o r  d r a i n a g e  w a t e r s .

( b )  S e t b a c k  L i n e s .  A I I  s t r u c t u r e s  s h a I I  c o m p l y  w i t h  t h e
r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  A p p l i c a b l e  A u t h o r i t i e s  w i t h  r e s p e c t
t o  s e t b a c k  I i n e s I n  a d d i t i o n ,  D o  s t r u c t u r e s  o f  a n y
k i n d  a n d  n o  p a r t  t h e r e o f  s h a l l  b e  p l a c e d  w i t h i n  t w e n t y
( 2 O )  f e e t  o f  a n y  a d j  a c e n t  p r o p e r t y ;  w i t h i n  f i f t y
( 5 0 )  f e e t  o f  t h e  b o r d e r  o f  a n y  r o a d w a y s  o r  s t r e e t s ;  o r
w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  f e e t  o f  a n y  o t h e r  s t r u c t u r e  ( u n l e s s
a p p r o v e d  b y  t h e  C o m m i t t e e ) .  E a c h  O w n e r  o r  O c c u p a n t
s h a l l  f u I I y  m a i n t a i n  a n y  s e t b a c k  a r e a s  o n  h i s  S i t e .
T h e  f o l l o w i n g  i m p r o v e m e n t s  a r e  e x p r e s s l v  e x c l u d e d  f r o m
t h i s  s e t b a c k  r e s t r i c t i o n :

(  1  )  S t r u c t u r e s  b e l o w  a n d  c o v e r e d  b y  t h e  g r o u n d  w h e r e
s u c h  s t r u c t u r e s  w i I I  n o t  i n t e r f e r e  w i t h  p r o v i s i o n s
f  o r  u n d e r c r r o u n d  u t i  I i t i e s .

( 2 )

( 3 )

S t e p s ,  w a l k s ,  d r i v e w a y s ,  c u r b i n q ,  a n d  p a r k i n g  ( a s
a l l o w e d  b y  t h e  A p p l i c a b l e  A u t h o r i t i e s ) .

P l a n t e r s ,  w a l I s ,  f e n c e s ,  h e d g e s ,  r e t a i n i n g  w a l I s ,
a n d  s i g n s  w h e n  s p e c i f i c a l l y  a p p r o v e d  b y  t h e
C o m m i t t e e  w h i c h  a r e  a l s o  w i t h i n  t h e  I i m i t s  s e t  b y
t h e  A p p l i c a b l e  A u t h o r i t i e s ,  i t e m s  c o n s t r u c t e d
p u r s t t a n t  t o  a  l a n d s c a p i n g  o f  t h e  f r o n t a g e  o f  t h e
P r o p e r t y ,  a n d  o t h e r  i t e m s  a p p r o v e d  b y  t h e
C o m m i t t e e .

A p p r o v e d  l a n d s c a p i n g ,  i n c l u d i n g  I a n d s c a p e d  e a r t h e n
b e r m s .

( 4 \
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( c ) P a r k i n q

( 1 )

( 2 )

5 ? 3 7

D r i v e w a y s  s h a l I  b e  p a v e d  w i t h  c o n c r e t e  o r  a s p h a l t .

N o  d r i v e w a y  a p p r o a c h  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  w i t h i n
t h i r t y  ( 3 0 )  f e e t  o f  a  s t r e e t  i n t e r s e c t i o n  o r  s o
c l o s e  t o  a  p r o p e r t y  l i n e  t h a t  a n  a d j o i n l n g  p r o p e r -
t y  O w n e r  w o u l d  b e  u n a b l e  t o  h a v e  r e a s o n a b l e  a c c e s s
t o  h i s  S i t e .

0 9 s g
(  1  )  N o  p a r k i n g  a r e a s  m a y  b e  l o c a t e d  w i t h i n  1 0  f e e t  o f

t h e  b o r d e r  o f  a n y  r o a d w a y ,  s t r e e t ,  l a k e ,  o r  a n y
o t h e r  d e d i c a t e d  t h o r o u g h f a r e  a n d  n o  p a r k i n g  s h a l l
b e  p e r m i t t e d  o n  a n y  s u c h  r o a d w a y s ,  s t r e e t s ,  o r
o t h e r  d e d i c a t e d  t h o r o u c r h f  a r e s .

( 2 ) E x c e p t  f o r  a n y  t e m p o r a r y  p a r k i n g  a r e a s  u t i l i z e d  b y
D e c l a r a n t ,  p a r k i n g  a r e a s  s h a l l  b e  p a v e d  w i t h
e i t h e r  a s p h a l t  o r  c o n c r e t e .

( 3 )  A l l  P l a n s  s u b m i t t e d  t o  t h e  C o m m i t t e e  s h a l l  i n c l u d e
s p e c i f i c  i n f o r m a t i o n  a s  t o  c o n s t r u c t i o n  m a t e r i a l s ,
c o n s t r u c t i o n  m e t h o d s  t o  b e  u s e d  a n d  d i a q r a m s  o f
t h e  n u m b e r ,  t y p e  a n d  c o n f i g m r a t i o n  o f  p a r k i n g
s p a c e s  r e q u i r e d  b y  t h e  C o m m i t t e e  o r  t h e  A p p l i c a b l e
A u t h o r i t i e s .

( d )  D r i v e w a v s

( 3 ) Dr iveway \^ / id th shal l
f e e t .

be  a  m in imum o f  t en  (  10  )

( e )  L a n d s c a p e  T r e a t m e n t .

( 1 )  P I a n s .  N o  P l a n s  f o r  a n y  b u i l d i n q ,  s t r u c t u r e  o r
o t h c r  T m n r o v e m e n t  t o  b e  e r e c t - e c l  .  n l  a c e d  o r  a l t e r e dv  e r r r L r r  e !  v v  g u s ,  

- v r l

i n  o r  u p o n  a n y  S i t e  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  t h e
C o m m j - t t e e  u n l e s s  t h e  P l - a n s  i n c l u d e  s e p a r a t e
I  a n c l s c a n p  n l  a n q  q a l .  i  q f  = c f n r r r  l - n  t h e  C O m m i t t e eu  v s 9  t

s u c h  l a n d s c a p e  p l a n s  t o  i n c l u d e  p l a n t  m a t e r i a l -  a n d
l a n d s c a p e  c o n s t r u c t i o n  t o  b e  i n s t a l l e d  o n  t h e
s i t e .

( 2 ) L a n d s c a p e d  A r e a .  L a n d s c a p i n g ,  d s  a  m i n i m u m ,  s h a I I
o c c u r  i n  a n  a r e a  f o r w a r d  o f  t h e  b u i l d i n g  a n d
a d - i a r - o n J -  f  n  . l - l r o  < t r o o f  r i  a } ^ f  ^  ^ r  , , ^ , ,q u J  a u s r r u  u u  \ - 1 . -  -  ^ 7 - I L 5 - ( J ! - w c r y .

I  n s t a l  I  a t i  o n A p p r o v e d  I a n d s c a p i n q  m u s t  b e
i n s t a l l e c i  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  f o l l o w i n g  t h e
g r r a n t i n g  o f  a  c e r t i f i c a t e  o f  o c c u p a n c y  f o r  t h e

( 3 )
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bu i l d ing  excep t  as  de lays  may  be  app roved  by  the
Commi t tee  and  sub jec t  t o  any  de Ia l ' s  caused  by
w e a t h e r  c o n d i t i o n s .

( 4 ) L a n d s c a p e  T r e a t m e n t s .  L a n d s c a p e  t r e a t m e n t  o f  t h e
s i t e  s h a l l  b e  i n  t h e  f o r m  o f  g r a s s  l a w n s  a n d
g r o u n d  c o v e r s ,  s h a d e  t r e e s  i n  p a r k i n g  a r e a s ,
s t r e e t  t r e e s ,  p l a n t i n g s  i n  a r e a s  u s e d  a s  d i v i d e r s
a n d  i n  a n y  a r e a s  o f  l i m i t e d  u s e .  L a n d s c a p i n g
s h a l l  b e  u s e d  t o  m a r k  e n t r a n c e  p o i n t s  a n d  p a r k i n g
a r e a s .  I r r i g a t i o n  w a t e r i n g  s y s t e m s  s h a l l  b e
i n s t a l l e d  a s  m a y  b e  r e g u i r e d  b y  t h e  C o m m i t t e e -

( s ) G r o u n d  C o v e r .  A l 1  S i t e s  s h a l l "  c o n t a i n  g r o u n d
c o v e r ,  p r e f e r a b l y  p r o p e r l y  m a i n t a i n e d  g r a s s  a l o n g
t h e  f r o n t  o f  e a c h  S i t e  b e t w e e n  t h e  s t r e e t  c u r b  a n d
t h e  b u i l d i n g  a r e a .

( 6 )  U n d e v e l - o p e d  A r e a s F o r  u n d e v e l o p e d  a r e a s ,  t h e
o n l y  l a n d s c a p i n g  o b l i g a t i o n s  s h a l l  b e  t h a t  o n
p r o p e r t y  c l e a r e d  o f  s h r u b s  a n d  t r e e s  a n d  h e l d  f o r
f u t u r e  d e v e l o p m e n t ,  t h e  O w n e r  m u s t  i n s t a l l  a n d
m a i n t a i n  q r a s s  c o v e r  a d j  a c e n t  t o  t h e  s t r e e t  f o r  a
m i n i m u m  o f  t h i r t y  ( 3 0 )  f e e t  i n  f r o m  t h e  c u r b .

( 7 )

'NEAK ESTATE
BOOK PAOE

S i q h t  L i n e s .  L a n d s c a p e
v i o l a t i o n  o f  s i g h t  I i n e
A p p l i c a b l e  A u t h o r i t i e s
i n t e r s e c t i o n s .

t r ea tmen t  sha l l  no t  be  i n
requ i remen ts  se t  by  the

fo r  s t ree t  o r  d r i vewav

0 9 6 8

( B )  M a i n t e n a n c e .  A 1 1  l a n d s c a p i n g  s h a l l  b e  d e s i g n e d
f o r  r e a s o n a b l e  m a i n t e n a n c e  a n d  a l l  I a n d s c a p e d
a r e a s  s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  i n  a  h i g h  g u a l l t y  m a n n e r
a t  a l I  t i m e s ,  i n c l u d i n g  a I I  n e c e s s a r y  w a t e r i n g r .
P a v i n g  o r  t e r r a c i - n g  m a y  b e  u s e d  i n  a r e a s  w h e r e
e x c e s s i v e  m a i n t e n a n c e  w o u l d  o t h e r w i s e  b e  r e c r u i r e d .

( f ) S c r e e n i n c r .

( 1 )  S t o r a g e  a r e a s ,  i - n c i n e r a t o r s ,  s t o r a g e  t a n k s ,  t r u c k s
b a s e d  o n  t h e  p r e m i s e s ,  r o o f  o b j e c t s  ( i n c l u d i n g
f a n s ,  v e n t s ,  c o o l i n g  t o w e r s ,  a n d  s k y l i g h t s  s h a l I
e i t h e r  b e  h o u s e d  i n  c l o s e d  b u i l d i n g s  o r  b e
s c r e e n e d  f o r  s o u n d  a n d  s i g h t  f r o m  p u b l i c  v i e w  a n d
e x p o s u r e  f  r o m  t h e  s t r e e t  l e v e l  o n  a d j  o i n j - n g  s i t e s
a n d  f r o m  a n y  d e d i c a t e d  r o a d w a y s  a n d  s t r e e t s .  S u c h
s c r e e n i n g  s h a I I  n o r m a l l y  i n c l u d e  l a n d s c a p i n g  o r
p e r m a n e n t  f e n c e s  ( e x c l u d i n g  c h a i n  I i n k ) ,  o r
a n n r o r r c d  s o l i d  m a t e r i a l s  a n d  s h a l l  b e  l o c a t e d  a s4 l / l 1 L

f a r  f r o m  p r o p e r t y  l i n e s  a s  r e a s o n a b l y  p o s s i b l e .
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( 2 )  A 1 I  a n t e n n a  s h a l l  b e
s u b s e c t i o n  ( f )  a b o v e  a n d
e r e c t e d  o n  t h e  P r o p e r t y
C o m m i t t e e .

sc reened  pu rsuan t  t o
an tenna  towers  sha l l  be

on ly  i f  app roved  by  the

( q ) L o a d i n q  D o c k s  a n d  A r e a s .

( 1 )  L o a d i n g  d o c k s  a n d  a r e a s  s h a l l  n o t  b e  l o c a t e d  o n
t h e  s t r e e t  s i d e  o f  a n y  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e
u n l e s s  t h e y  a r e  a p p r o v e d  b y  t h e  C o m m i t t e e .

( 2 ) L o a d i n g  a r e a s  m a y  n o t  e n c r o a c h  o n  s e t b a c k  a r e a s ,
e x c e p t  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  a p p r o v a l  o f  s t r e e t
s i d e  l o a d i n g  a r e a s  f o r  c o r n e r  b u i l d i n g s .

L o a d i n g  d o c k s  a n d  a r e a s  s h a l l  b e  s c r e e n e d  f r o m
d e d i c a t e d  r o a d w a y s  a n d  s t r e e t s  i n  a  m a n n e r
a p p r o v e d  b y  t h e  C o m m i t t e e .

( 3 )

( h )  E x t e r i o r  I l l u m i n a t i o n .  A l l  e x t e r i o r  I i g h t i n g  s h a I I  b e
d e s i g n e d ,  e r e c t e d ,  a l t e r e d  a n d  m a i n t a i n e d  i n  a c c o r d a n c e
w i t h  t h e  P l a n s  s u b m i t t e d  t o  a n d  a p p r o v e d  i n  w r i t i n g  b y
t h e  C o m m i t t e e .  L i g h t i n g  s h a l l  b e  c o m p a t i b l e  a n d
h a r m o n i o u s  t h r o u g h o u t  t h e  e n t i r e  D e v e l o p m e n t  a n d  s h a l l
b e  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  s p e c i f i c  f u n c t i o n  a n d  b u i l d i n g
t y p e  s e r v e d .  I l l u m i n a t i o n  w i I l  b e  e n c o u r a g e d  o n  a l I
e x t e r i o r  w a l l s  f a c i n g r  p u b l i c  s t r e e t s  a n d  f o r  a l l
p a r K l n g  a r e a s . T h e  p r e f e r r e d  f o r m  o f  e x t e r i o r
i l l u m i n a t i o n  s h a l l  b e  s o d i u m  v a p o r  l i g h t i n g  f r o m  a
s t r u c t u r e  o r  d e s i g n  w h i c h  h a s  a  n o n a p p a r e n t  I i g h t
s o u r c e ,  t h a t  i s ,  a  s t r u c t u r e  o r  d e s i g n  w h i c h  s c r e e n s ,
c o v e r s ,  o r  s h a d e s  t h e  l i q h t  b u l b  o r  g l o b e .  N o  e x t e r i o r
l i g h t i n g  s h a l l  b e  d i r e c t e d  t o w a r d  a n y  a r e a s  a d j a c e n t  t o
t h e  S i t e .

3 . 3 .  B u i l d i n q  D e s i q n .  T h e  o b j e c t i v e  i n  b u i l d i n g  s t a n d a r d s
i s  t o  o b t a i n  c o n s i s t e n c y  a n d  g u a l i t y  i n  a r c h i t e c t u r a l  d e s i g n  t o
p r o t e c t  a n d  e n h a n c e  v a l u e s  o f  t h e  a d j a c e n t  p r o p e r t y .  I n  o r d e r  t o
m a i n t a i n  c o n s i s t e n c y ,  y e t  p e r m i t  i n t e r e s t  a n d  v a r i e t y  a n d  t h e  u s e
o f  n e w  m a t e r i a l s  a s  t h e y  m a y  d e v e l o p ,  a l I  a r c h i t e c t u r a l  d e s i g n s ,
i n c l u d i n g  t h o s e  f o r  a l t e r a t i o n s ,  a d d i t i o n s  o r  r e m o d e l i n g ,  a r e
s u b j e c t  t o  r e v i e w  a n d  r e a s o n a b l e  a p p r o v a l  o f  t h e  C o m m i t t e e
p u r s u a n t  t o  t h e  t e r m s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .  B u i l d i n g s  s h o u l d  b e
c o n s i d e r e d  a s  t h r e e - d i m e n s i o n a t  o b j e c t s ,  a n d  a t t e n t i o n  s h o u l d  b e
g i v e n  t o  t h e  c o m p a t i b l e  t r e a t m e n t  o f  a l l  e x t e r i o r  s u r f a c e s .

(  a )  C o n s t r u c t i . o n :  U n I e s s  s p e c i f  i c a l l y  a p p r o v e d  b y  t h e
C o m m i t t e e ,  h o  b u i l d i n g  m a y  b e  c o v e r e d  w i t h  o r  h a v e  a n
e x t e r j - o r  o f  s h e e t  o r  c o r r u g a t e d  m e t a l  o f  a n y  k i n d ,  w o o d
( w i t h  t h e  e x c e p t i o n  o f  t r i m  a r e a s ) ,  a s b e s t o s ,  i r o n ,
s t e e l  o r  p l a s t i c .  T h e  s l o p e  s h a 1 l  b e  a t  I e a s t  t h e
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r e c o m m e n d e d  b y  t h e  m a n u f a c t u r e r  o f  t h e  p r o p o s e d

r u u r r r r g  s y s t e m  i n  o r d e r  t o  a c h i e v e  p r o p e r  d r a i n a g e .  I n
a d d i t i o n  t o  b e i n g  s c r e e n e d  a s  r e q u i r e d  b y
S e c t i o n  3 . 2  (  f )  (  1  )  h e r e o f ,  r o o f  t o p  e q u i p m e n t ,  p i p i n q ,
f r a s h i n g  a n d  o t h e r  i t e m s  e x p o s e d  t o  a n y  v i e w  f r o m
a d j o i n i n g  p r o p e r t y  s h a l l  b e  p a i n t e d  t o  m a t c h  t h e  r o o f
s u r f a c i n g  c o r o r ,  o r  o t h e r w i s e  b l e n d e d  w i t h  t h e  r o o f
s u r f a c e .  B u i r t - u p  r o o f s  a n d  r o o f  t o p  i t e m s  w h i c h
i n c r u d e  e g u i p m e n t ,  p i p i n g ,  f l a s h i n g  a n d  o t h e r  i t e m s
s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  f o r  c o n t i n u i t y  o f  t h e  r o o f
a p p e a r a n c e  a n d  s h a l l  b e  s c r e e n e d  a s  p r o v i d e d  b y
S e c t i o n  3  . 2  (  f  )  .  S t a n d  f a n s ,  s k y l i g h t s ,  c o o l i n g  t o w e r s ,
c o m m u n i c a t i o n  t o w e r s ,  v e n t s  a n d  a n y  o t h e r  s t r u c t u r e s  o r
e q u i p m e n t ,  w h e t h e r  l o c a t e d  o n  t h e  r o o f  o r  e l s e w h e r e ,
s h a l l  b e  a r c h i t e c t u r a l r y  c o m p a t i b r e  o r  e f f e c t i v e l y
s h i e l d e d  f r o m  v i e w  f r o m  a n y  p u b r i c  o r  p r i v a t e  d e d i c a t e d
s t r e e t  b y  a n  a r c h i t e c t u r a r r y  s o u n d  m e t h o d  a n d  s h a r r  b e
s c r e e n e d  a s  p r o v i d e d  b y  S e c t i o n  3 . 2 ( f ) .  T h e  s o r t i n g ,
h a n d l i n g ,  m o v i n g ,  s t o r i n g ,  r e m o v i n g  a n d  d i s p o s i n g  o f
a I I  w a s t e  m a t e r i a l s  m u s t  b e  h o u s e d  o r  s c r e e n e d .  f r o m
p u b l i c  v i e w .  A 1 1  f a c i l i t i e s  a n d  p l a n s  f o r  t h e  d i s p o s a l
o f  w a s t e s  o t h e r  t h a n  b y  p u b l i c  s e w e r a g e  m e t h o d s  (  s u c h
a s  s h r e d d i n g ,  c o m p a c t i o n ,  i n c i n e r a t i o n ,  r e c l a m a t i o n  o r
c h e m i c a l  d i s s o l u t i o n )  m u s t  b e  a p p r o v e d  i n  w r i t i n g  b y
t h e  C o m m i t t e e .

( b )  S i q n s :  A s  r e q u i r e d  i n  S e c t i o n  2 . 2  h e r e o f ,  a I I  s i g n s
m u s t  b e  a p p r o v e d  i n  w r i t i n g  b y  t h e  C o m m i t t e e  p r i o r  t o
f a b r i c a t i o n  o r  i n s t a l l a t i o n ,  a n d  t h e  C o m m i t t e e ' s
a p p r o v a l  o r  d i s a p p r o v a l  o f  s u c h  s i g n s  m u s t  b e  e x e r c i s e d
i n  a  r e a s o n a b l e  m a n n e r .  T h e  I o c a t i o n ,  s i z e  a n d
c o n s t r u c t i o n  o f  s i q n s  w i l l b e  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e
c h a r a c t e r  o f  a  p r e m i e r  f i r s t  c l a s s  r e t a i l -  a n d
c o m m e r c j . a l  d e v e l o p m e n t  i n  t h e  a r e a .  F l a s h i n g  o r  m o v i n g
c h a r a c t e r  s i g n s  s h a l l  n o t  b e  i n s t a l l e d .  I l l u m i n a t e d
s i q n s  s h a l l  b e  r e a r  l i q h t e d  o r  l i g h t e d  f r o m  n o n a p p a r e n t
I i q h t  s o u r c e s .  N o  b i l l b o a r d s  o r  a d v e r t i s i n g  s i g n s
o t h e r  t h a n  t h o s e  i d e n t i f y i n g  t h e  o c c u p a n t ,  n a t u r e  o f
t h e  b u s i - n e s s  a n d / o r  p r o d u c t s  s h a l l  b e  a l 1 o w e d .  T h e
o n l y  o t h e r  a l l o w e d  s i g r n s  s h a I I  b e  e i t h e r  s i g n s  o f  a
d i r e c t i o n a l  n a t u r e  o r  t e m p o r a r y  s i g n s  i n d i c a t i n g  " f o r
s a l e "  o r  " f o r  l e A s e " t h e  s i - z e  o f  w h i c h  m u s t  b e
a p p r o v e d  b y  t h e  C o m m i t t e e .  A l l  p e r m i t t e d  s i g n s  s h a I I
b e  o f  a  d e s i g n  a n d  m a t e r i a l  c o n s j - s t e n t  w i t h  t h e
b u i l d i n g  i t s e l f .  T h e  C o m m i t t e e  s h a l l  n o t  o b j e c t  t o
l o g o s  o r  t r a d e m a r k s  o f  r e g i o n a l  o r  n a t i o n a l  e n t i t i e s  o r
r e t a i l  o r g a n i z a t i o n s  ( p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h e  C o m m i t t e e
m a y  r e v i e w  t h e  s i z e ,  l o c a t i o n ,  m a t e r i a l s ,  g r a p h i c
c o m p o s i t i o n  a n d  c o l o r s  o f  s u c h  s i g n s ) .  I n  o r d e r  t o
e n h a n c e  t h o  a n n e A r A n L - e  a n c i  a r c h i t e c t u r a l  h a r m o n w  o f  1 - h e-  * F F

P r o p e r t y ,  d D  O w n e r  m a y  p r e s e n t  t o  t h e  C o m m i t t e e  ( a s  t o
s i g n s  t h e r e a f t e r  c o n s t r u c t e d )  f r o m  t i m e  t o  t i m e  a n
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o w n e d  b y  s a i d  O w n e r ,  w i t h  c r i t e r i a  a s  t o  s i g n  d e s i g n ,
I o c a t i o n ,  m a t e r i a l s  a n d  g r a p h i c  c o m p o s i t i o n .  I f  t h e
i n t e g r a t e d  s i g n a g e  p r o g r a m  i s  a p p r o v e d  b y  t h e
C o m m i t t e e ,  a l I  s i g n s  e r e c t e d  o n  t h e  a f f e c t e d  p r o p e r t y
s h a l  I  m e r e l y  c o n f  o r m  t o  s u c h  s i g n a g e  p r o g f  r a m  a n d
c r i t e r i a  a n d  n e e d  n o t  r e c r u i r e  s p e c i f i c  C o m m i t t e e
^ - ^ - ^ . . ^  l
a P P L  v V 4 ! .

( c )  E x c a v a t i o n :  N o  e x c a v a t i o n  s h a l l  b e  m a d e  e x c e p t  i n
c o n j u n c t i o n  w i t h  c o n s t r u c t i o n  o f  a n  I m p r o v e m e n t  a n d
o n l y  a f t e r  h a v i n g  r e c e i v e d  a p p r o v a l  b y  t h e  C o m m i t t e e .
W h e n  s u c h  I m p r o v e m e n t  i s  c o m p l e t e d ,  a I I  e x p o s e d
o p e n i n g s  s h a l l  b e  b a c k - f i I l e d ,  c o m p a c t e d ,  g r a d e d  a n d
r e t u r n e d  t o  I a n d s c a p e d  c o n d i t i o n s  a p p r o v e d  b y  t h e
C o m m i t t e e .

( d )  C o n s t r u c t i o n  C o m p l e t i o n :  O n c e  c o m m e n c e d ,  c o n s t r u c t i o n
s h a l l  b e  d i l i g e n t l y  p u r s u e d  t o  t h e  e n d Q r r n h

c o n s t r u c t i o n  m a y  n o t  b e  l e f t  i n  a  p a r t l y  f i n i s h e d
c o n d i t i o n  a n y  I o n g r e r  t h a n  f  o u r  ( 4 )  m o n t h s .  I f
c o n s t r u c t i o n  i s  n o t  d i l i g e n t l y  p u r s u e d  f o r  a  p e r i o d  o f
t i m e  g r e a t e r  t h a n  f o u r  ( 4 )  m o n t h s ,  t h e n  s u c h  e x i s t i n g
c o n s t r u c t i o n  a l r e a d y  b e g r u n  s h a l l  b e  i m m e d i a t e l y  a n d
c o m p l e t e l y  r a z e d ,  d i s m a n t l e d  a n d  r e m o v e d  f r o m  t h e  S i t e
b y  t h e  O w n e r ,  t h e  S i t e  s h a l l  b e  c o m p l e t e l y  c l e a r e d  o f
a n y  a n d  a l l  d e b r i s  a n d  t h e  S i t e  s h a I l  t h e n  b e
I a n d s c a p e d  b y  t h e  O w n e r  p u r s u a n t  t o  t h e  A p p r o v e d  P l a n s .

3 . 4 .  U t i l i t i e s .  T r a n s f o r m e r s ,  e l e c t r i c ,  g a s  o r  o t h e r
m e t e r s  o f  a n y  t y p e ,  o L  o t h e r  a p p a r a t u s  s h a l l  b e  s c r e e n e d  a s  s u c h
t e r m  i s  d e f i n e d  i n  S e c t i o n  3 . 2 ( f )  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .  A I I
u t i l i t y  I i n e s ,  p l a c e d  o n  t h e  P r o p e r t y  a f t e r  t h e  r e c o r d a t i o n  o f
t h i s  D e c l a r a t i o n ,  e x c e p t  f o r  t e m p o r a r y  u t i l i t y  l i n e s  u t i l i z e d
d u r i n g  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  r e s p e c t i v e  I m p r o v e m e n t ,  s h a l l  b e
u n d e r g r o u n d ,  u n l e s s  o t h e r w i s e  a p p r o v e d  b y  t h e  C o m m i t t e e .

A R T I C L E  I V

MAINTENANCE

4 . I .  D u t v  o f  M a i n t e n a n c e .  O w n e r s  a n d  O c c u p a n t s  o f  a n y
n n r i -  i  n n  r t f  t h e  P r o n e r f  v  o r  T m n r n r r c m e n f  s  t h e r e o n  s h a l 1  h a v e  t h e!  r v P s l  u ) ,  v !  r r t t y l v v s r r r L r r u .

d u t y  a n d  r e s p o n s i b i l i t y ,  a t  t h e i r  s o l e  c o s t  a n d  e x p e n s e ,  t o  k e e p
l -  h c i  r  r r a r f  n f  i -  h o  P r n n o r { - '  ^ r . ' n 6 A  1 . 1 r  n r - r - r r n ' i  c r l  i  n r - l  t r d i  n r rv !  u l t s  !  L V p E !  L - y  i t U  U W I I E U  v !  v u u u P l s u r  f  l l u r u v r t r Y

b u i l d i n g s ,  I m p r o v e m e n t s ,  g r o u n d s  o r  d r a i n a g e  e a s e m e n t s  o r  o t h e r
r i g h t s - o f - w a y  i n c i d e n t  t h e r e t o ,  i n  a  w e l l - m a i n t a i n e d ,  s a f e ,  c l e a n
a n d  a t t r a c t i v e  c o n d i t i o n  a t  a l l  t i m e s .  S u c h  m a i n t e n a n c e
i n c l u d e s ,  b u t  i s  n o t  l i m i t e d  t o ,  t h e  f o l l o w i n g :

- - L O -
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( a )  R e m o v a l  o f  a l l  l i t t e r ,  t r a s h ,  r e f u s e  a n d  w a s t e  a t
l e a s t  o n c e  a  w e e k :

( b )  L a w n  m o w i n g  o n  a  r e g r r l a r  b a s i s  s u c h  t h a t  t h e  g r a s s
I e v e l  o n  u n d e v e l o p e d  l a n d  i s  n o t  h i g h e r  t h a n  1 8 "
a n d  t h e  g r a s s  l e v e l  o n  d e v e l o p e d  l a n d  i s  n o t
h i g h e r  t h a n  9 " .

( c )  T r e e  a n d  s h r u b  p r u n i n g ;

( d )  K e e p i n g  e x t e r i o r  l i g h t i n g  a n d  m e c h a n i c a l
f a c i l i t i e s  i n  w o r k i n g  o r d e r ;

(  e  )  K e e p i n g  l a w n  a n d  g a r d e n  a r e a s  a l i v e ,  a n d  a n y
a d j  o i n i n g  r i g h t s - o f - w a y  o r  d r a i n a g e  d i t c h e s
a t t r a c t i v e  a n d  f r e e  o f  t r a s h  a n d  d e b r i s ;

( f )  P r o m p t l y  r e m o v i n g  a n d  r e p l a c i n g  a n y  d e a d  p l a n t
m a t e r i  a l  ;

( S )  K e e p i n g  p a r k i n g  a r e a s ,  d r i v e w a y s  a n d  r o a d s  i n  g o o d
r e n a i  r -

( h )  S t r i p i n g  o f  p a r k i n g  a r e a s  a n d  r e p a i n t i n g  o f
I m p r o v e m e n t s ;  a n d

( i )  R e p a i r  o f  e x t e r i o r  d a m a g r e  t o  I m p r o v e m e n t s ,  s u b j e c t
t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n  2 . 6  h e r e o f .

N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  o t h e r  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  S e c t i o n  4 . 0 1 ,  t h e
o n l y  m a i n t e n a n c e  o b l i g a t i o n  f o r  u n d e v e l o p e d  l a n d  i s  t h a t  i t  b e
w e l l  m a i n t a i n e d  f o r  a  d e p t h  o f  t h i r t y  ( 3 0 )  f e e t  f r o m  a n y  s t r e e t
a n d  t h e  e n t i - r e  s i t e  b e  k e p t  f r e e  o f  t r a s h  a n d  t a l l  w e e d s .

A R T I C L E  V

ENFORCEMENT OF DECLARATION AND COVENANTS

5 . 1 .  R e c j - p r o c a l  R i q h t s :  C o v e n a n t s  R u n  W i t h  L a n d .  E x c e p t  a s
o t h e r w i s e  p r o v i d e d  f o r  h e r e i n ,  a l I  r e s t r i c t i o n s ,  c o n d i t i o n s ,
c o v e n a n t s  a n d  a g r e e m e n t s  c o n t a i n e d  h e r e i n  a r e  m a d e  f o r  t h e
d i r e c t ,  m u t u a l  a n d  r e c i p r o c a l  b e n e f i t  o f  e a c h  a n d  e v e r y  S i t e  o r
p a r t  t h e r e o f  i n  f a v o r  o f  e v e r y  o t h e r  S i t e  o r  p a r t  t h e r e o f ;  s h a l l
c r e a t e  r e c i p r o c a l  r i g h t s  a n d  o b l i g a t i o n s  b e t w e e n  t h e  r e s p e c t i v e
O w n e r s  o f  a l I  S i t e s  a n d  p r i v i t y  o f  c o n t r a c t  a n d  e s t a t e  b e t w e e n
a I I  O w n e r s  o f  a l l  S i t e s  o r  p a r t s  t h e r e o f ,  t h e i r  h e i r s ,  s u c c e s s o r s
a n d  a s s i g n s ;  a n d  s h a l l  a s  t o  t h e  O w n e r  o f  e a c h  S i t e ,  h i s  h e i r s ,
s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  o p e r a t e  a s  c o v e n a n t s  r u n n i n g  w i t h  t h e
l a n d ,  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  a l l  o t h e r  S i t e s  o r  p a r t s  t h e r e o f .

-  1 9 -
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5 . 2 .  A t t o r n e v ' s  F e e s .  I n  a n y  l e g a l  o r  e q u i t a b r e  p r o c e e d i n g
f o r  t h e  e n f o r c e m e n t  o f  o r  t o  r e m e d y  t h e  v i o r a t i o n  o f  t h e s e
c o v e n a n t s  o r  a n y  p r o v i s i o n  h e r e o f ,  t h e  l o s i n g  p a r t y  o r  p a r t i e s
s h a r l  p a y  t h e  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s  a n d  c o s t s  o f  t h e
p r e v a i r i n g  p a r t y  o r  p a r t i e s ,  i n  s u c h  a m o u n t  a s  m a y  b e  f i x e d  b y
t h e  c o u r t  i n  s u c h  p r o c e e d i n g .  s u c h  f e e s  u p o n  a p p r o p r i a t -
d o c k e t i n g  o f  a  j u d g m e n t  t o  s u c h  e f f e c t  s h a r r  b e c o m e  a  l i e n
a g a i n s t  t h e  s i t e  ( i f  a n y )  o f  t h e  r o s i n g  p a r t y .  A r l -  r e m e d i e s
p r o v i d e d  h e r e i n  a n d / o r  o t h e r w i s e  a v a i l a b r e ,  a t  l a w  o r  i n  e g u i t y ,
s h a l l  b e  c u m u l a t i v e  a n d  n o t  e x c l u s i v e .

5 . 3 .  I n s p e c t i o n .  D e c l a r a n t ,  t h e  C o m m i t t e e  a n d  a u t h o r i z e d
a g e n t s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  m a y  f r o m  t i m e  t o  t i m e  a t  a n y  r e a s o n a b l e
h o u r  o r  h o u r s  a n d  u p o n  p r i o r  r e a s o n a b r e  n o t i c e  t o  t h e  o w n e r ,
e n t e r  u p o n  a n d  i n s p e c t  a n y  P r o p e r t y  s u b j e c t  t o  t h e s e  P r o t e c t i v e
c o v e n a n t s  t o  a s c e r t a i n  c o m p r i a n c e  t h e r e w i t h ,  w i t h o u t  a n y
l i a b i t i t y  f o r  d a m a g e s  f o r  w r o n g f u r  e n t r y ,  t r e s p a s s  o r  o t h e r w i s e
t o  a n y  s u c h  p e r s o n  i n s p e c t i n g  a n d  w i t h o u t  a n y  r i a b i r i t y  f o r
d a m a g e s  a l l e g e d l y  c a u s e d .

5 . 4 .  B v  W h o m  E n f o r c e a b l e .
f o r t h  h e r e i n  t h e s e  c o v e n a n t s  m a y
C o m m i t t e e ,  b y  a n y  O w n e r ,  a n d  b y
s h a l l  h a v e  a n y  o b l i g a t i o n  t o  d o
t h e  e v e n t  o f  t h e i r  f a i l u r e  s o  t o

S u b j e c t  t o  t h e  l i m i t a t i o n s  s e t
b e  e n f o r c e d  b y  D e c l a r a n t ,  b y  t h e

t h e  A s s o c i a t i o n ,  b u t  n o n e  o f  t h e m
s o  n o r  b e  l i a b l e  t o  a n v  o n e  i n

d o .

5 . 5 .  S p e c i f i c  E n f o r c e m e n t -  A I I  p r o v i s i o n s  o f  t h e s e
c o v e n a n t s  m a y  b e  s p e c i f i c a l l y  e n f o r c e d  b y  a n y  C o u r t  o f  c o m p e t e n t
j u r i s d i c t i o n  u p o n  p e t i t i o n  b y  a n y  p a r t y  e n t i t l e d  t o  e n f o r c e  t h e m
a s  h e r e i n  p r o v i d e d .

5 . 6 .  F a i l u r e  t o  E n f o r c e  N o t  a  W a i v e r  o f  R i q h t s .  T h e  f a i l u r e
o f  D e c l a r a n t ,  t h e  c o m m i t t e e ,  d n y  o w n e r ,  o r  t h e  A s s o c i a t i o n  t o
e n f o r c e  a n y  c o v e n a n t s  h e r e i n  c o n t a i n e d  s h a I l  i n  n o  e v e n t  b e
d e e m e d  t o  b e  a  w a i v e r  o f  t h e  r i g h t  t o  d o  s o  t h e r e a f t e r  n o r  o f  t h e
r i g h t  t o  e n f o r c e  a n y  o t h e r  p r o v i s i o n  o f  t h i s  D e c r a r a t i o n .

5 - 7 .  B : S n t  f o  C o r r e c t .  I n  t h e  e v e n t  t h e  O w n e r  o f  a n y  S i t e
o r  p a r t  t h e r e o f  f a i l s  t o  r e m e d y  a n y  d e f a u r t ,  d e f i c i e n c y  o r
v i o l a t i o n  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  ( i n c t u d i n g  b t r t  n o t  I i m i t e d  t o  t h e
c o n s t r u c t l o n  o r  i n s t a l l a t i o n  o f  I m p r o v e m e n t s  n o t  w i t h i n  t h e
A p p r o v e d  P l a n s ,  i m p r o p e r  L r s e s ,  n o n c o m p l y i n q  u s e s ,  o r  f a i l u r e s  t o
m a i n t a i n )  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  a f t e r  t h e  m a i l i n g  o f  w r i t t e n
n o t i c e  t h e r e o f  b y  t h e  C o m m i t t e e  o r  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  t h e  O w n e r ,
t h e n ,  t h e  A s s o c i a t i o n  ( a n d  n o t  a n y  O w n e r ,  O c c u p a n t  o r  a n y  o t h e r
p e r s o n  o r  e n t i t y )  s h a l I ,  j . n  a d d i t i o n  t o  a l I  o t h e r  r e m e d j - e s
n r n r r i  d a d  € ^ -  h e r e i  n  _  h a v e  r - h o  . i  n h 1 -  n r i  r r i  I  e c r e  a n d  I i c e n s e  t ou l f c  ! I Y r r u ,  P r r v M Y s  a t t u

c u r e  s u c h  d e f a u l t ,  d e f i c i e n c y  o r  v i o l a t i o n  a n d  p e r f o r m  a n y  a n d
a l I  r e a s o n a b l e  c o r r e c t i o n  i n c l u d i n g  w i t h o u t  I i m i t a t i o n ,  t h e
p e r f o r m a n c e  o f  a n y  r e q u i r e d  m a i n t e n a n c e  a n d  d e s t r u c t i o n  a n d
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r e m o v a l  o f  a n y  I m p r o v e m e n t s  c o n s t r u c t e d  w i t h o u t  a p p r o v a l  o f  t h e
c o m m i t t e e  a s  p r o v i i e d  i n  A r t i c l e  I I  h e r e o f .  I n  p u r s u i n g  t h e
c o r r e c t i - o n  r e m e d i e s  g r a n t e d  b y  t h i s  S e c t i o n  5 . 7 ,  t h e  A s s o c i a t i o n ,
t h r o u g h  i t s  a u t h o r i z e d  a g e n t  o r  a g r e n t s ,  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  a n d
p o w e r  t o  e n t e r  o n t o  t h e  p r e m i s e s  a n d  p e r f o r m  a n y  s u c h  c o r r e c t i o n
a c t i o n  w i t h o u t  a n y  t i a b i l i t y  f o r  d a m a g e s  f o r  w r o n g f u l  e n t r y ,
t r e s p a s s  o r  o t h e r w i s e  t o  a n y  p e r s o n  a n d  w i t h o u t  a n y  l i a b i l i t y  f o r
d a m a q e s  a l r e g e d l y  c a u s e d .  T h e  o w n e r s  a n d  o c c u p a n t s  o f  a n y  p a r t
o f  t h e  P r o p e r t y  o n  w h i c h  s u c h  w o r k  i s  p e r f o r m e d  s h a l l  b e  l i a b l e
f o r  t h e  c o s t  o f  s u c h  a c t s  i n c l u d i n g  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s
a n d  s h a l l  p r o m p t l y  r e i m b u r s e  t h e  A s s o c l a t i o n  f o r  s u c h  c o s t s .  I f
s u c h  O w n e r  o r  O c c u p a n t  s h a l - I  f a i l  t o  r e i - m b u r s e  t h e  A s s o c i a t i o n
w i t h i n  t h i r t y  ( 3 O )  d a y s  a f t e r  r e c e i p t  o f  a  s t a t e m e n t  f o r  t h e  c o s t
o f  s u c h  a c t s  f r o m  t h e  A s s o c i a t i o n ,  t h e n  s a i d  i n d e b t e d n e s s  s h a l I
b e  a  d e b t  o f  a l l  o f  s a i d  p e r s o n s  a n d  s h a l l  c o n s t i t u t e  a  l i e n
a g a i n s t  t h e  S i t e  o n  w h i c h  s a i d  a c t s  w e r e  p e r f o r m e d .  A n y  s u c h
l i e n  c r e a t e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  S e c t i o n  5 . 7  s h a l I  b e a r  p e n a l t y  a n d
i n t e r e s t  f r o m  t h e  d a t e  o f  d e l i n q u e n c y  a t  t h e  r a t e  t h e n  i m p o s e d  b y
M e c k r e n b u r g  c o u n t y  f o r  d e l i n q u e n t  r e a r  e s t a t e  t a x e s .  A n y  s u c h
I i e n s  m a y  a l s o  b e  e n f o r c e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  p u r s u i n g  a n y  o f  t h e
r e m e d i e s  o u t l i n e d  i n  S e c t i o n  7 . 7  h e r e o f .  A n v  s u c h  l i e n  c r e a t e d
b y  t h i s  S e c t i o n  5 . 7  s h a l l  b .  s u b o r d i n a t e  o n f y  t o  r e a l  e s t a t e
t a x e s  a n d  t o  a n y  M o r t g a g e s  e x i s t i n g  o n  t h e  p r o p e r t y  a t  t h e  t i m e
s u c h  a c t s  a r e  p e r f o r m e d .

A R T I C L E  V I

O W N E R S  A S S O C I A T I O N

6 . 1 .  C r e a t i o n .  T h e  D e c l a r a n t  f r d y ,  a t  s u c h  t i m e  a s  i t  d e e m s
a p p r o p r i a t e ,  c a u s e  t o  b e  i n c o r p o r a t e d  u n d e r  t h e  l a w s  o f  t h e  S t a t e
o f  N o r t h  c a r o l i n a ,  t h e  A s s o c i a t i o n .  I n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e
e x e c u t i o n  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ' s  d u t i e s  a n d  r e s p o n s i b i l i t i e s ,  t h e
A s s o c i a t i o n  m a y  p r o v i d e  f o r  c a p i t a r  r e s e r v e s ,  e m p l o y  e m p l o y e e s ,
e n g a g e  p r o f e s s i o n a l  p e r s o n s  a n d  e n g a g e  p r o f e s s i o n a l  m a n a g e m e n t  t o
a s s i s t  i n  t h e  o p e r a t i o n  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  b o r r o w  f u n d s  a s  i t
d e e m s  p r u d e n t  a n d  n e c e s s a r v  t o  r u n  t h e  a f f a i r s  o f  t h e
A s s o c i a t i o n .

6 . 2 .  M e m b e r s U p o n  o r g a n i z a t i o n  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a I L
o w n e r s  o f  S i t e s  i n  w e s t l a k e  s h a r l ,  u p o n  b e c o m i n g  o w n e r s ,
a u t o m a t i c a l l y  b e c o m e  M e m b e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  M e m b e r s h i p  i n
t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  a p p u r t e n a n t  t o  a n d  m a y  n o t  b e  s e v e r e d
f r o m  r e c o r d  t i t l e  t o  a  S i t e .  O w n e r s h i p  o f  a  S i t e  s h a I I  b e  t h e
s o l e  o r r a l ' i  f  i r - - a t i o n  f o r  m e m b e r s h i n  . i  n  t . h e  A s s o c i a t i o n .  T h e r e  w i l l!  r r l f  P

b e  t w o  c l a s s e s  o f  m e m b e r s h i p ,  C l a s s  A  a n d  C l a s s  B ,  w i t h  D e c l a r a n t
c o n s t i t u t i n g  C l a s s  B  a n d  D e c l a r a n t  ( s o  I o n g  a s  i t  i s  a n  O w n e r )
a n d  a l I  o t h e r  O w n e r s  c o n s t i t u t i n g  C I a s s  A  ( i n c l u d i n g  D e c l a r a n t  i f
D e c l a r a n t  i s  a n  O w n e r  a s  d e f i n e d  h e r e i n .  )  A t  s u c h  t i m e  a s

a c r e  o f  t h e  P r o p e r t v  e x c l u s i v e  o fD e c l a r a n t  o w n s  l e s s  t h a n  1
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C o m m o n  A r e a s  a n d  s t r e e t  r i g h t s - o f - w a y ,  C l a s s  B  s h a l l  c e a s e  t o
e x i s t  a n d  C I a s s  A  s h a l l  b e  t h e  o n l y  c l a s s  o f  m e m b e r s  o f  t h e
A s s o c i a t i o n .  T h e  A s s o c i a t i o n  m a y  s u s p e n d  t h e  v o t i n g  r i g h t s  o f
a n y  M e m b e r  f o r  a n y  p e r i o d  d u r i n g  w h i c h  t h e  a s s e s s m e n t  a g a i n s t  t h e
M e m b e r ' s  S i t e  r e m a i n s  u n p a i d  f o r  a  c o n s e c u t i v e  s i x t y  ( 6 0 )  d a y
p e r i o d .

6 . 3 .  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .  ( a )  A l l  d e c i s i o n s  a n d  a c t s  o f  t h e
A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  m a d e  o r  p e r f o r m e d  b y  t h e  " B o a r d  o f
D i r e c t o r s " .  A n y  f u n c t i o n  o r  d u t y  a s s i g n e d  t o  t h e  A s s o c i a t j - o n
t h r o u g h  t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l  b e  p e r f o r m e d  b y  t h e  B o a r d  o f
D i r e c t o r s .  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  w i l l  c o n s i s t  o f  n o  m o r e  t h a n
n i n e  (  9  )  b u t  n o  l - e s s  t h a n  t h r e e  (  3  )  d i r e c t o r s ,  w i t h  t h e  i n i t i a l
d i r e c t o r s  b e i n g  n a m e d  b y  D e c l a r a n t  a n d  s e t  f o r t h  1 n  t h e  A r t i c l e s
o f  I n c o r p o r a t i o n .  T h e  t e r m s  o f  a l 1  d i r e c t o r s  s h a l I  b e  o n e  y e a r
u n l e s s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  i n  t h e  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n  o r
B y l a w s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  o r  a n y  a m e n d m e n t s  t h e r e t o .  A  c h a i r m a n
o f  t h e  b o a r d  m a y  a l s o  b e  e l e c t e d  b y  t h e  b o a r d .

( b )  U p o n  e x p i r a t i o n  o f  t h e  t e r m  o f  t h e  i n i t i a l  B o a r d  o f
D i r e c t o r s  a n d  t h e r e a f t e r  D e c l a r a n t ,  d s  l o n q  a s  i t  i s  a  C I a s s  B
m e m l : e r ,  w i l l  e l e c t  o r  d e s i g n a t e  a  m a j o r i t y  o f  t h e  m e m b e r s  o f  t h e
B o a r d  o f  D i r e c t o r s .  A l l  d i r e c t o r s  w h i c h  D e c l a r a n t  i s  n o t
e n t i t l e d  t o  e l e c t  o r  d e s i g n a t e  s h a l l  b e  e l e c t e d  a s  p r o v i d e d
h e r e i n a f t e r .  T h e  m i n i m u m  a n d  m a x i m u m  l i m i t s  a n d  t h e  t e r m s  o f
o f f i c e  o f  d i r e c t o r s  w i l l  n o t  b e  c h a n g r e d  s o  l o n g  a s . D e c l a r a n t  i s
e n t i t l e d  t o  d e s i g n a t e  a n y  d i r e c t o r s  a n d  i n  a l l  e v e n t s  t h e  a b o v e
r e f e r e n c e d  r a t i o  b e t w e e n  d i r e c t o r s  e l e c t e d  o r  d e s i g n a t e d  b y  t h e
D e c l a r a n t  a n d  t h o s e  e l e c t e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  w i I I  n o t  b e
c h a n g e d  s o  l o n g r  a s  C l a s s  B  m e m b e r s h i p  c o n t i n u e s  t o  e x i s t .

( c )  S u b j e c t  t o  t h e  a b o v e ,  e a c h  C l a s s  A  M e m b e r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n
s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  v o t e  f o r  e l e c t i o n  o f  d i r e c t o r s  a s  f o l l o w s :
E a c h  O w n e r  o f  a  S i t e  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  o n e  v o t e  p e r  a c r e  o f
l a n d  o w n e d  w i t h i n  t h e  S i t e ,  w i t h  p o r t i o n s  o f  a n  a c r e  b e i n g
e n t i t l e d  t o  t h e  r e s p e c t i v e  p r o p o r t i o n a l  s h a r e  o f  o n e  v o t e .  A s  t o
a n y  S i t e  w h i c h  i s  o w n e d  b y  D e c l a r a n t ,  D e c l a r a n t  s } .  a l l  b e  e n t i t l e d
# n  € i  € + r r  r r n f  ,! 4 ! L r '  " - - € s  p e r  a c r e  o f  l a n d  o w n e d  w i t h i n  t h e  S i t e ,  w i t h
p o r t i o n s  o f  a n  a c r e  b e i n g  e n t i t l e d  t o  t h e  r e s p e c t i v e  p r o p o r t i o n a l
s h a r e  o f  f i f t y  v o t e s .  O w n e r s  e n t i t l e d  t o  v o t e  m a y  g i v e  a  w r i t t e n
p r o x y  t o  a n y  o t h e r  O w n e r  e n t i t l i n g  s u c h  O w n e r  t o  c a s t  v o t e s  b y
p r o x y .  E l e c t i o n  o f  d i r e c t o r s  b y  C l a s s  A  M e m b e r s  m a y  o c c u r  o n l y
a t  m e e t i n g s  w h e r e  a t  l e a s t  a  m a j o r i t y  o f  t h e  C l a s s  A  M e m b e r s  a r e
p r e s e n t .  T h e  m e m b e r s h i p  b o o k s  w i l l  b e  c l o s e d  a n d  a d j u s t m e n t s  i n
e a c h  M e m b e r ' s  v o t i n g  r i g h t s  w i l l  b e  m a d e  o n  t h e  a b o v e  b a s i s  b y
t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  n i n e t y  ( 9 0 )  d a y s  p r i o r  t o  e a c h  a n n u a l
m e e t i n g  o f  t h e  M e m b e r s .  A  q u o r u m  o f  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  s h a l l
c o n s i s t  o f  a  m a j o r i t y  o f  t h e  d i r e c t o r s .  U n l e s s  o t h e r w i s e  s t a t e d
i n  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  a l I  d e c i s i o n s  a n d  a c t s  o f  t h e  B o a r d  o f
D i r e c t o r s  s h a l l  b e  d e t e r m i n e d  b y  a  m a j o r i t y  o f  t h e  m e m b e r s  o f  t h e
B o a r d  o f  D l r e c t o r s  v o t i n c r .
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COVENANT FOR ASSOCIATION ASSESSUENTS

7  . I .  C r e a t i o n  o f  t h e
A s s e s s m e n t s .  T h e  D e c l a r a n t ,
P r o p e r t y ,  h e r e b y  c o v e n a n t s ,
S i t e  b y  a c c e p t a n c e  o f  a  d e e d
b e  s o  e x p r e s s e d  i n  a n y  s u c h
to  covenant  and agree to  pay

L i e n  a n d  P e r s q n a l  O b l i g a t i o n  o f
f o r  e a c h  S i t e  o w n e d  w i t h i n  t h e

a n d  e a c h  O w n e r  o r  O c c u p a n t  o f  a n y
t h e r e f r o m ,  w h e t h e r  o r  n o t  i t  s h a l l

d e e d  o r  o t h e r  c o n v e y a n c e ,  i s  d e e m e d
t o  t h e  A s s o c i a t i o n :

( a )

( b )

A n n u a I  a s s e s s m e n t s  o r  c h a r g e s  f o r
f u n d s  t o  o p e r a t e  t h e  A s s o c i a t i o n ;

t h e  o b t a i n i n g  o f

sl . lcc ' i  f  i  ed ' i  1-  em q
4  e e r r r J  t s u c h  a s s e s s m e n t s  t o

,  o F  o t h e r
l ^ ra  f  i  vod

t i m e  a se s t a b l i s h e d  a n d  c o l l e c t e d  f r o m  t i m e  c o
h e r e i n a f t e r  p r o v i d e d ;  a n d

( c )  A n y  c o s t s  i n c u r r e d  b y  t h e  A s s o c j - a t i o n  p u r s u a n t  t o  t h e
t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  o f  S e c t i o n s  2 . 6  a n d  5 . 7  o f  t h i s
D e c  I  a r a t i  o n  .

N o  a n n u a l  o r  s p e c i a l  a s s e s s m e n t s  s h a l l  b e  a s s e s s e d  p r i o r  t o  J u n e ,
1 9 8 8 .

T h e  a n n u a l  a n d  s p e c i a l  a s s e s s m e n t s ,  t o g e t h e r  w i t h  s u c h
i n t e r e s t  t h e r e o n  a n d  c o s t s  o f  c o l l e c t i o n s  a s  h e r e i n a f t e r
p r o v i d e d ,  s h a l l  b e  a  c h a r g e  o n  t h e  l a n d  a n d  s h a l l  b e  a  c o n t i n u i n g r
I i e n  u p o n  t h e  S i t e  a g a i n s t  w h i c h  e a c h  s u c h  a s s e s s m e n t  i s  m a d e .
E a c h  s u c h  a s s e s s m e n t  o r  c o s t  t o g e t h e r  w i t h  s u c h  j - n t e r e s t ,
c o r l e c t i o n  c o s t s  a n d  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s ,  s h a l l  a l s o  b e
t h e  p e r s o u a l  o b l i g a t i o n  o f  t h e  p e r s o n  o r  p e r s o n s  w h o  1 s  t h e  O w n e r
o r  O w n e r s  o f  s u c h  S i t e  a t  t h e  t i m e  w h e n  t h e  a s s e s s m e n t  f e l l  d u e .
A  s u i t  t o  r e c o v e r  a  m o n e y  j  u d g r m e n t  (  t o g e t h e r  w i t h  r e a s o n a b l e
a t t o r n e y s '  f e e s  a n d  c o s t s  a s  a f o r e s a i d )  f o r  u n p a i d  a s s e s s m e n t s  o r
c o s t s  m a y  b e  m a i n t a j - n a b l e  w i t h o u t  f i l i n g  o r  f o r e c l o s i n g  a  l i e n
s e c u r i n g  t h e  s a m e .

7  . 2 .  P u r p o s e  o f  A n n u a l  A s s e s s m e n t s .  A n n u a l  a s s e s s m e n t s
s h a l l  b e  l e v i e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  a n d  b e  u s e d  e x c l u s i v e l y
f o r  t h e  p u r p o s e  o f  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  C o m m o n  A r e a s ,  e n f o r c e m e n t
o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  e n f o r c e m e n t  o f  a n y  S u p p l e m e n t a l
D e c l - a r a t i o n s ,  a n d  f  o r  a r r y  o t h e r  p u r p o s e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  T h e
c o s t  o f  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  C o m m o n  A r e a s  s h a l l  i n c l u d e  a I I  n u b l i c
' l  

i  ^ L . . i  l . i  + . .  ^ - r  L ^ - ^ - J  i  - -! r d ! r r f ,  L y  a . r r t i  h a z a r d  i n s u r a n c e  p r e m J , L l m s ,  w a t e r ,  l a n d s t a p i n g
m a i n t e n a n c e ,  s t o r m  w a t e r  d r a i n a g e  m a i n t e n a n c e ,  c l e a n i n g ,  r e p a i r ,
a n d  r e p l a c e m e n t ,  a n d  a I l  o t h e r  c o s t s  a n d  e x p e n s e s  n e c e s s a r y  f o r
t h e  p r o p e r  m a i n t e n a n c e  a n d  a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h e  C o m m o n  A r e a s .
T h e  c o s t  o f  m a i n t e n a n c e  s h a l l  a l s o  i n c l u d e ,  w i t h o u t  l i m i t a t i o n ,
a n y  a c c o u n t i n g  c o s t s ,  a t t o r n e y s  f e e s ,  c o u r t  c o s t s  a n d  s i m i l a r

S p e c i a l  a s s e s s m e n t s  f o r  c a p i t a l  i m p r o v e m e n t s
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m a n a g e m e n t  o r  o v e r h e a d  e x p e n s e s  i n  t h e  o p e r a t i o n  o r  m a n a g e m e n t  o f
t h e  C o m m o n  A r e a s ,  t h e  o p e r a t i o n  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a n j  t h e
a d m i n i s t r a t i o n  a n d  e n f o r c e m e n t  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n .  T h e  a s s e s s m e n t s  i m p o s e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  m a y
i n c l u d e  a n  a d e q u a t e  r e s e r v e  f u n d  f o r  m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r s ,  a n d
r e p l a c e m e n t s  f o r  t h a t  p o r t i o n  o f  t h e  C o m m o n  A r e a s  w h i c h  m a y  b e
r e p l a c e d  o r  r e q u i r e  m a i n t e n a n c e  o n  a  p e r i o d i c  b a s i s .  S u c h
r e s e r v e s  s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  f r o m  t h e  a n n u a l  a s s e s s m e n c s .

7  - 3 .  S p e c i a l  A s s e s s m e n t s .  I n  a d d i t i o n  t o  t h e  a n n u a l
a s s e s s m e n t s  a u t h o r i z e d  a b o v e ,  t h e  A s s o c i a t i o n  m a y  I e v y  i n  a n y
a s s e s s m e n t  y e a r ,  a  s p e c i a l  a s s e s s m e n t  a p p l j . c a b l e  t o  t h a t  y e a r
o n l y ,  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  ( i )  d e f r a y j . n g ,  i n  w h o l e  o r  i n  p a r t ,  t h e
c o s t  o f  a n y  r e c o n s t r u c t i o n ,  r e p a i r ,  o r  r e p l a c e m e n t  o f  a  c a p i t a l
i m p r o v e m e n t  c o n s t i t u t i n g  a  p o r t i o n  o f  t h e  C o m m o n  A r e a s ,  o r
( i i )  a n y  o t h e r  s p e c i f i e d  p u r p o s e ,  p r o v i d e d  t h a t  a n y  s u c h  s p e c i a l
a s s e s s m e n t  m a y  b e  a d o p t e d  o n l y  a t  a  s p e c i a l  m e e t i n g  o f  t h e
A s s o c i a t i o n ,  w r i t t e n  n o t i c e  o f  w h i c h  s h a l I  b e  s e n t  t o  a l l  M e m b e r s
n o t  l e s s  t h a n  t w e n t y - f i v e  ( 2 5 )  d a y s  n o r  m o r e  t h a n  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s
i n  a d v a n c e ,  w i t h  t h e  s p e c i f i c  p u r p o s e  o f  t h e  p r o p o s e d  s p e c i a l
a s s e s s m e n t  b e i n g  s e t  f o r t h  t h e r e i n .  S e v e n t y  p e r c e n t  ( 7 O % )  o f  t h e
v o t e s  o f  C l a s s  A  M e m b e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  i n  p e r s o n  o r  b y
p r o x y ,  m u s t  a p p r o v e  a n y  p r o p o s e d  s p e c i a l  a s s e s s m e n t  w i t h  e a c h
C l a s s  A  M e m b e r  b e i n g  e n t i t l e d  t o  o n e  v o t e  p e r  a c r e  o f  l a n d  o w n e d
w i t h i n  e a c h  S i t e ,  w i t h  p o r t i o n s  o f  a n  a c r e  b e i n g  e n t i t l e d  t o  t h e
r e s p e c t i v e  p r o p o r t i o n a l  s h a r e  o f  o n e  v o t e .

7 . 4 .  R a t e  o f  A s s e s s m e n t .  B o t h  a n n u a l  a n d  s p e c i a l
a s s e s s m e n t s  s h a l l  b e  f i x e d  a t  a  r a t e  f o r  e a c h  S i t e  d e t e r m i n e d  b y
m u l t i p l y i n g  t h e  t o t a l  a s s e s s m e n t  f o r  t h e  P r o p e r t y  b y  a  f r a c t i o n ,
t h e  n u m e r a t o r  o f  w h i c h  i s  t h e  n u m b e r  o f  a c r e s  o f  l a n d  w i t h i n  s u c h
S i t e ,  I e s s  a n y  I a n d  i n  s u c h  S i t e  d e d i c a t e d  a n d  a c c e p t e d  f o r
p u b l i c  u s e ,  a n d  t h e  d e n o m i n a t o r  o f  w h i c h  i s  t h e  t h e n  t o t a l  s u m  o f
a I I  n u m e r a t o r s  f o r  t h e  S i t e s  w i t h i n  t h e  P r o p e r t y .  T h e  i n i t i a l
a n n u a l  a s s e s s m e n t  r a t e  s h a l l  n o t  b e  g r e a t e r  t h a n  $ 3 5 O . O O  p e r  a c r e
a n d  t h e  a s s e s s m e n t  r a t e  f o r  s u b s e g u e n t  y e a r s  s h a l 1  n o t  i n c r e a s e
b e y o n d  7 O l  o f  t h e  p r i o r  y e a r ' s  a n n u a l  a s s e s s m e n t  r a t e .  T h e  f i r s t
a n n u a l  a s s e s s m e n t  s h a l l  b e  a d j u s t e d  a c c o r d i n g  t o  t h e  n u m b e r  o f
m o n t h s  r e m a i n i n g  i n  t h e  c a l e n d a r  y e a r .  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s
s h a l l  f i x  t h e  a m o u n t  o f  t h e  a n n u a l  a s s e s s m e n t  p e r  S i t e  a t  l e a s t
s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  i n  a d v a n c e  o f  e a c h  a n n u a l  a s s e s s m e n t  p e r i o d .  T h e
a n n u a l  a s s e s s m e n t  p e r i o d  s h a l l  b e  f r o m  J a n u a r y  1  t o  D e c e m b e r  3 1
o f  a n y  g i v e n  y e a r .  W r i t t e n  n o t i c e  o f  t h e  a n n u a l  a s s e s s m e n t  s h a l l
b e  s e n t  t o  e v e r y  O w n e r  s u b j e c t  t h e r e t o .  T h e  d u e  d a t e s  f o r  s u c h
a s s e s s m e n t s  s h a l l  b e  e s t a b l i s h e d  b v  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .

I f  a n y  a s s e s s m e n t  i s  n o t  p a i d  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  a f t e r  t h e
d u e  d a t e ,  t h e  a s s e s s m e n t  s h a l l  b e a r  p e n a l t y  a n d  i n t e r e s t  f r o m  t h e
d a t e  o f  d e l i n g u e n c y  a t  t h e  r a t e  t h e n  i m p o s e d  b y  M e c k l e n b u r g

7 . 5 .  R e m e d i e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  i n  t h e  E v e n t  o f  D e f a u l t -
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C o u n t y  f o r  d e l i n q u e n t  r e a l  e s t a t e  t a x e s
i n  i t s  d i s c r e t i o n  m a v  a l s o :

T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s

o f t he  en t i re

BOO K

5 7 3 ?

( a )

( b )

A c c e l e r a t e  t h e  r e q . u i r e d  p a y m e n t  d a t e
r e m a i n i n g  a n n u a l  a s s e s s m e n t ;

B r i n g  a n  a c t i o n  a t  I a w  a g a i n s t  t h e  O w n e r  o r  O w n e r s
p e r s o n a l l y  o b l i g a t e d  t o  p a y  t h e  s a m e ,  a n d  i n t e r e s t
c o s t s ,  a n d  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s  o f  a n y  s u c h
a c t i o n  s h a l l  b e  a d d e d  t o  t h e  a m o u n t  o f  s u c h  j u d g m e n t ;
and/ot

( c )  E i I e  a  " N o t i c e "  a g a j - n s t  t h e  S i t e  a s  p r o v i d e d  h e r e i n .
N o  O w n e r  m a y  w a i v e  o r  o t h e r w i s e  e s c a p e  I i a b i l i t y  f o r
t h e  a s s e s s m e n t s  p r o v i d e d  f o r  h e r e i n  b v  a b a n d o n m e n t  o f
h i s  S i t e .

7 . 6 .  S u b o r d i n a t i o n  o f  t h e  L i e n  t o  M o r t q a q e s .  T h e  l i e n s  f o r
a s s e s s m e n t s  p r o v i d e d  f o r  i n  t h i s  A r t i c l e  V I I  s h a l l  b e  s u b o r d i n a t e
o n l y  t o  r e a l  e s t a t e  t a x e s  a n d  t o  t h e  l i e n  o f  a n y  M o r t g a g e
e x i s t i n g  o n  t h e  S i t e  p r i o r  t o  t h e  a s s e s s m e n t .  S a l e  o r  t r a n s f e r
o f  a n y  S i t e  s h a l l  n o t  a f f e c t  t h e  a s s e s s m e n t  l i e n .  T h e  s a l e  o r
t r a n s f e r  o f  a n y  S i t e  p u r s u a n t  t o  a  f o r e c l o s u r e  o f  a  M o r t q a g e  o r
a n y  p r o c e e d i n g r  i n  l i e u  t h e r e o f  s h a l l  n o t  e x t i n g r u i s h  t h e  I i e n  o f
s u c h  a s s e s s m e n t s  a s  t o  p a y m e n t  t h e r e o f  w h i c h  b e c a m e  d u e  p r i o r  t o
s u c h  s a l e  o r  t r a n s f e r .  N o  s a l e  o r  t r a n s f e r  s h a l l  r e l i e v e  s u c h
S i t e  o r  O w n e r  f r o m  l l a b i l i t y  f o r  a n y  a s s e s s m e n t s  w h i c h  t h e r e a f t e r
b e c o m e  d u e  o r  f r o m  t h e  l i e n  t h e r e o f .

7  - 7  -  N o t i c e .  T o  e v i d e n c e  i t s  l i e n ,  t h e  A s s o c i a t i o n  m a y
p r e p a r e  a  w r i t t e n  n o t i c e  ( t h e  " N o t i c e " )  s e t t i n g  f o r t h  t h e  a m o u n t
o f  s u c h  u n p a i d  a s s e s s m e n t ,  t h e  n a m e  o f  t h e  O w n e r  o r  t h e  r e p u t e d
O w n e r  o f  t h e  S i t e ,  a n d  a  l e g a l  d e s c r j - p t i o n  o f  s u c h  S i t e .  T h e
N o t i c e  s h a l l  b e  s i g n e d  b y  a  d i r e c t o r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  s h a l l
b e  r e c o r d e d  a m o n g  t h e  L a n d  R e c o r d s  o f  M e c k l e n b u r g r  C o u n t y ,  N o r t h
C a r o l i n a ,  a f t e r  h a v i n g  b e e n  m a i l e d  n o t  l e s s  t h a n  t e n  ( 1 0 )  d a y s
p r i o r  t o  s u c h  r e c o r d i - n g  t o  t h e  O w n e r  o r  r e p u t e d  O w n e r  o f  t h e  S i t e
i n  d e f a u l t .  A n y  s u c h  I i e n  m a y  b e  e n f o r c e d  b y  t h e  f o r e c l o s u r e
u p o n  t h e  S i t e  w i t h  r e s p e c t  t o  w h i c h  t h e  a s s e s s m e n t  h a s  n o t  b e e n
p a i d ,  i n  l i k e  m a n n e r  a s  a  m o r t g a g e  o n  r e a l  p r o p e r t y  1 s  f o r e c l o s e d
u n d e r  t h e  l a w s  o f  t h e  S t a t e  o f  N o r t h  C a r o l i n a .  I n  a n y  s u c h
f o r e c l o s u r e ,  t h e  O w n e r  o r  O w n e r s  o f  t h e  S i t e  w h i c h  i s  b e i n g
f o r e c l o s e d  s h a I I  b e  r e q u i r e d  t o  p a y  t h e  c o s t ,  e x p e n s e s ,  a n d
r e a s o n a b l e  a t t o r n e y s '  f e e s  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  p r e p a r a t i o n  a n d
f  i  I ' i  n o  o f  f h e  N o t i c e  a S  n r o r r i  c l e d  h e r e i n  a n d  a l I  c o s t s  a n dF r  v  v

r e a s o n a b l e  a t t o r n e y s '  f e e  i n c u r r e d  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e
f o r e c l o s u r e .  T h e  A s s o c i a t i o n ,  D e c l a r a n t ,  a n d  a n y  M e m b e r  s h a l l
h a v e  t h e  p o w e r  t o  b i d  i n  t h e  S i t e  b e i n g  f o r e c l o s e d  u p o n .  A t
I e a s t  t w e n t y - f i v e  ( 2 5 )  d a y s  p r i o r  t o  a n y  s u c h  f o r e c l o s u r e ,  t h e
A s s o c i a t i o n  s h a l l  n o t i f y  a n y  M o r t g a g e e  w i t h  a  p r i o r  l i e n  o n  t h e
S ' i  t c  l - r e i n c r  f o r e c l o s e c j ,  ' i  f  s r r r : h  M o r t c r a c r c c  t r a s  ' i t s  a d d r e s s  o fv +  u 9  v 9 f  r r Y  ! v !  u v  r v J L u  t  r  !
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reco rd  i n  t he  Mor tgage  documen t  reco rded  i n  the  Land  Records  o f
Meck lenburg  C< ,un ty  o r  o the rw ise  fu rn i shes  i t s  add ress  i n  w r i t i ng
t o  t h e  A s s o c i a t i o n .

7  - B -  C e r t i f i c a t e  o f  C o m p l i a n c e .  U p o n  p a y m e n t  o f  a
r e a s o n a b l e  f e e  a n d  u p o n  w r i t t e n  r e q u e s t  o f  a n y  O w n e r ,  M o r t g a g e e ,
o r  p r o s p e c t i v e  O w n e r  o f  a  S i t e ,  t h e  A s s o c  j - a t i o n  s h a l l  j - s s u e  a n
a c k n o w l e d g e d  c e r t i f i c a t e  i n  r e c o r d a b l e  f o r m  s e t t i n g  f o r t h  t h e
a m o u n t s  o f  a n y  u n p a i d  a s s e s s m e n t s ,  i f  a n y ,  a n d  s e t t i n g  f o r t h
g e n e r a l l y  w h e t h e r  o r  n o t  s a i d  O w n e r  i s  i n  v i o l a t i o n  o f  a n y  o f  t h e
i t e m s  a n d  c o n d i t i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .  S a i d  w r i t t e n  s t a t e m e n t
s h a l l  b e  c o n c l u s i v e  u D o n  t h e  A s s o c i a t i o n  i n  f a v o r  o f  t h e  p e r s o n s
w h o  r e l y  t h e r e o n  i n  q o o d  f a i t h . S u c h  s t a t e m e n t  s h a l I  b e
f u r n i s h e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  w i t h i n  a  r e a s o n a b l e  t i m e ,  b u t  n o t  t o
e x c e e d  t w e n t y  ( 2 0 )  b u s i n e s s  d a y s  f r o m  t h e  r e c e i p t  o f  a  w r i t t e n
r e q u e s t  f o r  s u c h  w r i t t e n  s t a t e m e n t ,  a c c o m p a n i e d  b y  t h e  r e q u i r e d
f e e ,  m a i l e d  t o  t h e  r e g i s t e r e d  a g e n t  o r  r e g i s t e r e d  o f f i c e  o f  t h e
A s s o c i a t i o n  w i t h  t h e  A s s o c i a t i o n ' s  r e g i s t e r e d  a g r e n t  o r  r e g i s t e r e d
o f f i c e  b e i n g r  l i s t e d  w i t h  t h e  a p p r o p r i a t e  o f f i c e  o f  t h e  S t a t e  o f
N o r t h  C a r o l i n a ,  h a v i n g  j u r i s d i c t i o n  o v e r  t h e  f o r m a t i o n  o f  t h e
A s s o c i a t i o n .  I n  t h e  e v e n t  t h e  A s s o c i a t i o n  f a i l s  t o  f u r n i s h  s u c h
s t a t e m e n t  w l t h i n  s a i d  t w e n t y  ( 2 O )  b u s i n e s s  d a y s ,  1 t  s h a 1 l  b e
c o n c l u s i v e l y  p r e s u m e d  t h a t  t h e r e  a r e  n o  u n p a i d  a s s e s s m e n t s
r e l a t i n g  t o  t h e  S i t e  a s  t o  w h i c h  t h e  r e g u e s t  w a s  m a d e ,  a n d  t h a t
t h e  S i t e  i s  i n  c o n f o r m a n c e  w i t h  a l l  o f  t h e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s
o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .

7 . 9 .  N o t i c e  o f  o w n e r s h i p .  A t t a c h e d  h e r e t o  a s  E x h i b i t  " B "
a n d  i n c o r p o r a t e d  h e r e i n  b y  r e f e r e n c e  i s  a  " N o t l c e  o f  o w n e r s h i p "
w h i c h  m u s t  b e  f i l e d  w i t h  t h e  A s s o c i a t i o n  u p o n  a n y  t r a n s f e r  o r
c o n v e y a n c e  o f  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  P r o p e r t y .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l I
b e  e n t i t l e d  t o  r e l y  o n  t h e  c o r r e c t n e s s  o f  a n y  N o t i c e s  o f
O w n e r s h i p  f i l e d  w i t h  i t ,  a n d  s u c h  n o t i c e  m a y  b e  u s e d  f o r  a I I
a s s e s s m e n t  n o t i c e s  a n d  a n y  o t h e r  n o t i c e s  t o  b e  g i v e n  b y  t h e
A s s o c i a t i o n .  T h e  f a i l u r e  o f  a n  O w n e r  t o  p r o v i d e  t h e  A s s o c i a t i o n
w i t h  a n  u p d a t e d  a n d  c u r r e n t  N o t i c e  o f  O w n e r s h i p  s h a l l  b e
c o n s i d e r e d  a  d e f a u l t  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  a  w a i v e r  b y  s a i d
O w n e r  o f  r e c e i v i n g  a n y  s u c h  n o t i c e s .  I f  t h e  f i l e d  N o t i c e  o f
O w n e r s h i p  i s  n o t  a c c u r a t e  a n d  t h e  A s s o c i a t i o n  u n d e r t a k e s  t h e  t a s k
o f  o b t a l n i n g  a c c u r a t e  i n f o r m a t i o n ,  t h e  A s s o c i a t i o n ' s  c o s t s  1 n
o b t a i n i n g  t h e  c o r r e c t  i n f o r m a t i o n  s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  a n
a d d i t i o n a l  a s s e s s m e n t  a n d  I i e n  a q a i n s t  t h e  r e s p e c t i - v e  S i t e .
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POWERS AND DUTIES OF THE ASSOCIATION

8 . 1 .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t h e  f o l l o w i n g  p o w e r s  a n d
d u t i e s  ( s u b j e c t  t o  t h e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h i s
D e c l a r a t i o n )  w h i c h  m a y  b e  e x e r c i s e d  w i t h i n  i t s  r e a s o n a b l e
d i  s c r e t i o n :

( a )  T o  m o w  a n d  r e s o w  t h e  g r a s s  a n d  t o  c a r e  f o r ,  s p r a y ,
i r r i g a t e ,  t r i m ,  p r o t e c t ,  p l a n t  a n d  r e p l a n t  t r e e s  a n d
shrubs  w i th in  the  common Areas  and to  p ick  up  and
r e m o v e  f r o m  c o m m o n  A r e a s  a l l  l o o s e  m a t e r i a r ,  r u b b i s h ,
f i l t h ,  a n d  a c c u m u l a t i o n s  o f  d e b r i s ,  a n d  t o  d o  a n y  o t h e r
t h i n g  n e c e s s a r y  o r  d e s i r a b l e  i n  t h e  j u d g m e n t  o f  t h e
A s s o c i a t i o n  t o  k e e p  t h e  c o m m o n  A r e a s  i n  n e a t  a p p e a r a n c e
a n r l  - i  n  n n n d  n r d a r .

v l g g ! ,

( b )  T o  e m p l o y
s u i t s  a s
a d v i  s a b l e ,
A s  s o c i  a t i  o n

c o u n s e l  a n d  i n s t i t u t e
t h e  A s s o c i a t i o n  m a y
a n d  t o  d e f e n d  s u i t s

a n d  p r o s e c u t e  s u c h
d e e m  n e c e s s a r y  o r

b r o u g h t  a g a i n s t  t h e

(  c  )  T o  e m p l o y  f r o m  t i m e  t o  t i m e  s u c h  a g e n t s ,  s e r v a n t s  a n d
r a b o r e r s  a s  t h e  A s s o c i a t i o n  m a y  d e e m  n e c e s s a r y  i n  o r d e r
t o  e x e r c j . s e  t h e  p o w e r s ,  r i g h t s ,  a n d  p r i v i l e g e s  g r a n t e d
t o  i . t ,  a n d  t o  m a k e  c o n t r a c t s ;

( d )  T o  m a i n t a i n  I n s u r a n c e  o n  t h e  C o m m o n  A r e a s  a n d  f o r  t h e
A s s o c i a t i o n ;

( e ) T o  m a i n t a i n ,  r e p a i r ,  o r  r e p l a c e ,  o r  p a y  f o r  t h e
ma in tenance ,  repa i r ,  o r  rep lacemen t  o f  t he  Common
A r e a s ;

( f )

( q )

T o  f i x ,  l e v y ,  a n d  c o l l e c t
A r t i c l e  V I I  h e r e o f ;

assessmen ts  pu rsuan t

T o  e n f o r c e  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  a n y
S u p p l e m e n t a l  D e c l a r a t i o n s  ;

( h )  T o  m a k e  a n d  e n f o r c e  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  g o v e r n i n g  t h e
u s e  o f  t h e  C o m m o n  A r e a s ;  a n d

( i ) T o  c o n d u c t  a n y  o t h e r  a c t i v i t y  w i t h i n  t h e  t e r m s  a n d
c o n d i t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  a p p r o v e d
b y  a t  l e a s t  a  m a j o r i t y  o f  t h e  d i r e c t o r s  p r e s e n t  a n d
r r n # i n a  - +  ^  * o o l i n n  c n n l - 1 j 1 r i r -  r #  l ^ - - +  .  ^ 1  r A r r r h  a F  + lv ( )  L l _ r r g  a I -  a  m L  _ _ . .  _ _ * ^ I r n g  a  L  t e a s f  a  q u o r u n r  o t  L n e
1 ^ ^  ^  - l
! v a !  u  .
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1 0 . 1 .  T e r m .  U n I e s s  e x t e n d e d ,
t e r m i n a t e d  a s  p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  l - O . 2

Y . t

B_I_GHTS OF MORTGAGEES

A  M o r t g a g e e ,  u p o n  w r i t t e n  r e q u e s t  t o  t h e  A s s o c i a t i o n ,
w i l l  b e  g i v e n  w r i t t e n  n o t i f i c a t i o n  f r o m  t h e  A s s o c i a t i o n  o f  a n y
d e f a u l t  i n  t h e  p e r f o r m a n c e  b y  t h e  o w n e r  o f  a  s i t e ,  L € l a t i n g  t o
t h e  M o r t g a g e  o w n e d  b y  t h e  M o r t g a g e e ,  o f  a n y  o b r i g a t i o n  u n d e r  t h i s
D e c l a r a t i o n  o r  r e l a t e d  A s s o c i a t i o n  d o c u m e n t s ,  w h i c h  i s  n o t  c u r e d
w i t h i n  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s .  T h e  M o r t g a g e e  w i I I  b e  g i v e n  t h i r t y
( 3 0 )  d a y s  t o  c u r e  s t t c h  d e f a u l t  s h o u l - d  i t  s o  e l e c t .  H o w e v e r .  t h e
A s s o c i a t i o n  s h a I I  b e a r  n o  I i a b i l i t y  o r  r e s p o n s i b i l i t y  f o r  t h e
a c c u r a c y  o f  t h e  i n f o r m a t i o n  c o n t a i n e d  i n  a n y  s u c h  n o t i c e .

A R T I C L E  X

TERM.  MODIFICATION AND ASSIGNMENT OF
DECLARANT'S RIGHTS AND DUTIES

m o d i  f i  e d  , amenoect or
h e r e o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,

e v e r y  p r o v i s i o n  h e r e o f  a n d  e v e r y  c o v e n a n t ,  c o n d i t i o n  a n d
r e s t r i c t i o n  c o n t a i n e d  h e r e i n  s h a l l  c o n t i n u e  i n  f u I I  f o r c e  a n d
e f  f  e c t  u n t i  I  A p r i  L  1 2  ,  2 O I 7  ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  u n l - e s s
t e r m i n a t e d  a t  t h e  c o n c l u s i o n  o f  t h e  p r e s e n t  o r  a n y  e x t e n s i o n  t e r m
b y  a  m a j o r i t y  v o t e  o f  t h e  t o t a l  v o t e s  a v a i l a b l e  t o  b e  v o t e d  b y
t h e  C l a s s  A  M e m b e r s ,  t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l  c o n t i n u e  t h e r e a f t e r
f o r  s u c c e s s i v e  e x t e n s i - o n  t e r m s  o f  f i v e  ( 5 )  y e a r s  e a c h .  T h e  v o t e
t o  t e r m i n a t e  s h a l l  b e  i n  w r i t i n g ,  b e  r e c o r d e d  a m o n g  t t r e  L a n d
R e c o r d s  o f  M e c k l e n b u r g  C o u n t y ,  N o r t h  C a r o l i n a ,  a n d  b e  c e r t i f i e d
t o  b e  c o r r e c t  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  w h i c h
s h a l l  b e  p r i m a  f a c i e  e v i d e n c e  o f  t h e  t r u t h  o f  t h e  m a t t e r
c e r t i  f i  e d  .

\ O . 2 .  M o d i f i c a t i o n .  T h i s  D e c l a r a t i o n ,  o r  a n y  p r o v i s i o n
h e r e o f ,  m a y  b e  e x t e n d e d ,  m o d i f i e d  o r  a m e n d e d  ( b u t  n o t  t e r m i n a t e d
c o m p l e t e l y  e x c e p t  a s  p r o v i d e d  f o r  i n  S e c t i o n  1 0 . 1  o r  t h i s
S e c t i o n  1 0 . 2 ) ,  a s  t o  t h e  w h o l e  o f  t h e  P r o p e r t y  o r  a n y  p o r t i o n
t h e r e o f .  A n y  s u c h  e x t e n s i o n ,  m o d i f i c a t i o n  o r  a m e n d m e n t  m u s t
r e c e i v e  t h e  v o t e  o f  6 7 %  o f  t h e  t o t a l  v o t e s  a v a i l a b l e  t o  b e  v o t e d
b y  t h e  C l a s s  A  M e m b e r s  a n d  a s  t o  t h e  t e r m i n a t i o n  h e r e o f ,  t h e  v o t e
o f  8 0 %  o f  t h e  t o t a l  v o t e s  a v a i l a b l e  t o  b e  v o t e d  b y  t h e  C l a s s  A
M e m b e r s  i s  r e q u i r e d .  H o w e v e r ,  i n  n o  e v e n t  s h a l l  a  m o d i f i c a t i o n
a d o p t e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  p r o v i s i o n  m a t e r i a l l y  a l t e r  t h e
o b l i g a t i o n s  o r  r i q h t s  o f  a n  O w n e r  w i t h  r e s p e c t  t o  i t s  S i t e .
w i t h o u t  t h e  c o n s e n t  o f  s u c h  O w n e r .  F o r  t h e  e x t e n s i o n ,
m o d i f i c a t i o n  o r  t e r m i n a t i o n  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  e a c h  C l a s s  A
M e m b e r  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  o n e  v o t e  p e r  a c r e  o f  I a n d  o w n e d
w i t h i n  e a c h  S i . t e .  w i t h  p o r t i o n s  o f  a n  a c r e  b e i n g  e n t i t l e d  t o  t h e
r e s p e c t i v e  p r o p o r t i o n a l  s i r a r e  o f  o n e  v o t e .  T h e  v o t e  s h a l I  b e  i n

- 2 8 -



BotiK "- ' ;o

5 7 3 ? 0g8 3

r ' r r i J - i r n  A r ' h a l I  b e  c e r t i f i e d  t o  b e  c o r r e c t  h v  D e r - - l a r a n t  o r  l - r w!  v s  u s t L l t f c u  L U  u E  L ( J - _ _ _ _

t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  w h i c h  c e r t i f i c a t i o n
s h a l l  b e  p r i m a  f a c i e  e v i d e n c e  o f  t h e  t r u t h  o f  t h e  m a t t e r
c e r t i f i e d .  N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  f o r e g o i n g  (  i  )  f o r  s o  l o n g  a s
D e c l a r a n t ,  o r  i t s  a s s i g n e e  u n d e r  S e c t i o n  1 0 . 3  o w n s  a t  I e a s t  o n e
f  1  )  A e r e  o f  t h e  P r o n e r f  w  r r . ' )  q . r r r - h  e w f  o n < i  n n  m a A i  f  . i  n r + . . i  n n
\  _  /  !  ! v y e r  e j  t  l l v  o u v l l  u / \ u u r l J l v l l r  r l l u U f  I - L U d L I U I I i

a m e n d m e n t  o r  t e r m i n a t i o n  s h a l l  b e  e f f e c t i v e  w i t h o u t  t h e  w r i t t e n
A l . : n r n r r a l  n f  l - ) e r - l  a r a n f  a n d  / . i  i  \  f ) o e  I r r = n { -  h i '  r l -  - h \ '  + i n ^  - +- . y F !  q ! q r r u r  q r r u  \ r I , ,  u E u l a t d I I U  l l t c t Y  c t L  d I I y  L L l l l e : ,  d L

D e c r a r a n t ' s  s o l e  a n d  a b s o r u t e  d i s c r e t i o n ,  e x t e n d ,  m o d i f y ,  a m e n d .
o r  t e r m i n a t e  t h i s  D e c l a r a t i o n  a s  t o  a n y  s i t e  o r  p o r t i o n  o f  t h e
P r o p e r t y  o w n e d  b y  D e c l a r a n t .  I n  n o  e v e n t  w i l l  a n y  a m e n d m e n t  o r
m o d i f i c a t i o n  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  a f f e c t  a d v e r s e l y  t h e  a c c e s s  t o ,
i n g r e s s  t o  o r  e g r e s s  f r o m  a n y  S i t e .  N o  s u c h  e x t e n s i o n ,
m o d i f j , c a t i o n ,  a m e n d m e n t  o r  t e r m i n a t i o n  s h a I I  b e  e f f e c t i v e  u n t i l
a n  a p p r o p r i a t e  i n s t r u m e n t  i n  w r i t i n g  h a s  b e e n  e x e c u t e d ,
a c k n o w l e d g e d  a n d  r e c o r d e d
C o u n t y ,  N o r t h  C a r o I i n a .

i n  t h e  L a n d  R e c o r d s  o f  M e c k l e n b u r q

1 0 . 3 .  A s s i q n m e n t  o f  D e c l a r a n t ' s  R i q h t s  a n d  D u t i e s -  A n y  a n d
a l l  r i g h t s ,  p o w e r s ,  e a s e m e n t s  a n d  r e s e r v a t i o n s  o f  D e c r a r a n t
h e r e i n  c o n t a i n e d  o r  h e r e a f t e r  g r a n t e d  t o  D e c l a r a n t  p u r s u a n t  t o
t h e  t e r m s  a n d  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c r a r a t i o n  m a y  b e  a s s i g n e d ,  i n
w h o r e  o r  i n  p a r t ,  t o  a n y  p e r s o n ,  c o r p o r a t i o n ,  p a r t n e r s h i p  o r
o r g a n i z a t i o n  ( i n c l u d i n g ,  b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  t h e  c o m m i t t e e  o r  t h e
A s s o c i a t i o n )  w h i c h  w i  l I  a s s u m e  t h e  p o s i t i o n  o f  D e c l a r a n t
p e r t a i n i n g  t o  t h e  p a r t i c u l a r  r i g h t s ,  p o w e r s ,  e a s e m e n t s  a n d
r e s e r v a t i o n s  a s s i g n e d ,  a n d  u p o n  a n y  s u c h  p e r s o n ,  c o r p o r a t i o n ,
p a r t n e r s h i p  o r  o r g a n i z a t : - o n ' s  e v i d e n c i n g  i t s  c o n s e n t  i n  w r i t i n g
t o  a c c e p t  s u c h  a s s i g n m e n t  a n d  a s s u m e  s u c h  p o s i t i o n ,  h e  o r  i t
s h a l l ,  t o  t h e  e x t e n t  o f  s u c h  a s s i g n m e n t ,  h a v e  t h e  s a m e  r i g h t s ,
p o w e r s ,  € d s e m e n t s  a n d  r e s e r v a t i - o n s  a s  D e c l a r a n t  a n d  b e  s u b j e c t  t o
t h e  s a m e  o b r i g a t i o n s ,  i f  a n y ,  w h i c h  t h e n  e x i s t  b y  r e a s o n  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  D e c l a r a n t  s h a l l  n o t  a s s i g , n  s u c h
r i g h t s r  p o w € r s ,  e a s e m e n t s  a n d  r e s e r v a t i o n s  t o  a n y  p e r s o n  o r
e n t i t y  o t h e r  t h a n  t h e  A s s o c i a t i o n  o r  t h e  C o m m j - t t e e  w h o  i s  n o t  a n
O w n e r  o f  a  p o r t i o n  o f  t h e  P r o p e r t y .  U p o n  t h e  o c c u r r e n c e  o f  s u c h
a s s i g n m e n t ,  D e c l a r a n t  w i I I  s e r v e  w r i t t e n  n o t i c e  t h e r e o f  o n  a l I
t h e n  o w n e r s  i n  a c c o r d . a n c e  w i t h  s e c t i o n  1 1 . 4  h e r e o f ,  o r  i f  s u c h
a s s i g n m e n t  h a s  o c c u r r e d  p r i o r  t o  t h e  c o n v e y a n c e  o f  a n y  S i t e  f r o m
D e c r a r a n t  t o  a n o t h e r  o w n e r  s u c h  n o t i c e  w i l l  b e  g i v e n  t o  s u c h
O w n e r  b y  D e c l a r a n t  e i t h e r  c o n t e m p o r a n e o u s l y  w i t h  t h e  d e l i v e r y  o f
t h e  d e e d  t o  s u c h  S i t e  b y  D e c l a r a n t  o r  b y  r e c o r d  n o t i c e  b y
r e c o r d i n g  a  n o t i c e  o f  s u c h  a s s i - g n m e n t  i n  t h e  L a n d  R e c o r d s  o f
M e c k l e n b u r g  C o u n t y ,  N o r t h  C a r o I i n a .  U p o n  t h e  o c c u r r e n c e  o f  s u c h
a s s i g n m e n t  a n c i  t h e  g i v i n g  o f  s u c h  n o t i c e ,  D e c l a r a n t ,  i t s
e m p l o y e e s ,  o f f i c e r s ,  d i r e c t o r s  a n d  a g e n t s ,  a n d  c o r p o r a t e  p a r e n t ,
s h a l l  b e  r e l e a s e d  a n d  r e l i e v e d  f r o m  a n y  a n d  a l l  l - i a b i l i t y  a n d
o b l i g a t i o n s  i m p o s e d  u p o n  i t  a s  D e c l a r a n t  b y  t h i s  D e c i a r a t i o n
o 1 - - c l l r r i n c r  s r t h s o n r r o n f  i a  { - h e  d a t e  O f  S U C h  a s s . i  r r n m e n f

Y r r r i l u r r  u .
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A R T I C L E  X I

EASEMENTS AND COi\M{ON AREAS

1 1 . 1 .  M a i n t e n a n c e .  C o n s t r u c t i o n .  U t i l i t v  a n d  D r a i n a q e
E a s e m e n t s .  T h e  o w n e r s  o f  a l l  S i t e s  r e c o g n i - z e  a n d  a g r e e  t h a E
t e m p o r a r y  c o n s t r u c t i o n  a n d  p e r m a n e n t  a n d  p e r p e t u a l  m a i n t e n a n c e
e a s e m e n t s  a n d  a l l  r i g h t s  o f  a c c e s s  r e a s o n a b l y  n e c e s s a r y  t o  p e r m i t
c o n s t r u c t i o n  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  C o m m o n  A r e a s  i n c l u d j - n g
r e a s o n a b l e  p e r m a n e n t  e a s e m e n t s  t o  p e r m i t  u t i l i t y  i n s t a l l a t i o n  a n d
m a i n t e n a n c e  a n d  s t o r m  w a t e r  d r a i n a g e  o n  t h e  p r o p e r t y  a r e  h e r e b y
g r a n t e d  t o  a n d  r e t a i n e d  b y  D e c l a r a n t  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  D e c l a r a n t
a n d  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  t h e i r  r e s p e c t i v e  M o r t g a g e e s ,
c o n t r a c t o r s ,  i n d e p e n d e n t  c o n t r a c t o r s ,  a g e n t s  a n d  a s s i g n s .  S u c h
e a s e m e n t s  m u s t  b e  g r r a n t e d  a n d  c o n v e y e d  h e r e a f t e r  b y  e a c h  O w n e r  t o
D e c l a r a n t  a n d  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  D e c l a r a n t  a n d  o f
t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  t h e i r  r e s p e c t i v e  M o r t g a g e e s ,  c o n t r a c t o r s ,
i n d e p e n d e n t  c o n t r a c t o r s  a g e n t s  a n d  a s s i g n s E a c h  O w n e r ,  b y
t a k i n g  t i t r e  t o  h i s  o r  i t s  r e s p e c t i v e  s i t e ,  h e r e b y  g r r a n t s  a n d
conveys  and sha l l  be  deemed to  have consented  and agreed to
h e r e a f t e r  g r a n t  a n d  c o n v e y  s u c h  e a s e m e n t s  w h e n  r e q u e s t e d  t o  d o  s o
b y  D e c r a r a n t  o r  t h e  A s s o c i a t i o n .  E a c h  o w n e r ,  b y  t a k i n g  t i t l e  t o
h i s  o r  i t s  r e s p e c t i v e  s i t e ,  s h a r l  a r s o  b e  d e e m e d  t o  h a v e  a g r e e d
t o  o b t a i n  f r o m  a 1 l  a p p r o p r i a t e  p a r t i e s ,  i n c r u d i n g  h i s  o r  i t s
M o r t g a g e e s  a n d  t r u s t e e s  u n d e r  d e e d s  o f  t r u s t ,  t h e  w r i t t e n
s u b o r d i n a t i o n  o f  a n y  a n d  a r l  M o r t g r a g e s ,  d e e d s  o f  t r u s t ,  s e c u r i t y
i n t e r e s t s  a n d  a l l  o t h e r  I i e n s  t h a t  e n c u m b e r  o r  i n  a n y  w a y  a f f e c t
h i s  o r  i t s  r e s p e c t i v e  S i t e  t o  s u c h  e a s e m e n t s  a n d  t o  a l l  o t h e r
e a s e m e n t s ,  r i g h t s  o f  w a y  a n d  r i g h t s  o f  i n g r e s s ,  e g f r e s s ,  a c c e s s
a n d  p a s s a g e  n o w  s e t  f o r t h  i n  o r  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  f o r  i n  o r
c o n t e m p l a t e d  b y  t h i s  A r t i c l e  X I  a n d  s u c h  w r i t t e n  s u b o r d i n a t i o n
i n s t r u m e n t s  s h a l l  b e  p r o v i d e d  p r o m p t l y  a n d  w i t h o u t  d e l a y  t o
D e c l a r a n t  a n d  t h e  A s s o c i a t i o n  w h e n  r e q u e s t e d  b y  D e c l a r a n t  o r  t h e
A s s o c i a t i o n .  E a c h  M o r t g a g e e ,  n o t e h o l d e r  u n d e r  a  d e e d  o f  t r u s t ,
t r u s t e e  u n d e r  a  d e e d  o f  t r u s t  a n d  o t h e r  h o l d e r s  o f  a n y  s e c u r i t y
i n t e r e s t  i n  a n y  S i t e  b y  a c c e p t i n g  a  s e c u r i t y  i n t e r e s t  i n  o r  l e g a l
o r  e q u i t a b l e  t i t l e  t o  a  S i t e ,  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  h a v e  c o n s e n t e d
t o  a n d  a g r e e d  t h a t  i t s  s e c u r i t y  i n t e r e s t  o r  l e g a l  o r  e q u i t a b l e
t i t l e  i s  s u b j e c t  t o  s a i d  e a s e m e n t s  a n d  a g r e e s  t o  e x e c u t e  a n y
i n s t r u m e n t  r e a s o n a b l y  r e q u i r e d  t o  s u b o r d i n a t e  i t s  d e b t  a n d
s e c u r i t y  i n s t r u m e n t s  t o  s u c h  e a s e m e n t s ,  r i g h t s - o f - w a y  a n d  r i g h t s
o f  i n g r e s s ,  e g r e s s ,  a c c e s s  a n d  p a s s a g e  s u b j e c t  t o  t h e  s a m e  n o t
m a t e r i a l l y  a d v e r s e l y  a f f e c t i n g  t h e  S i t e  s e r v i n g  a s  t h e  s e c u r i t y
f o r  t h e  o b l i g a t i o n s  o w e d  t o  s u c h  M o r t g a g e e  o r  n o t e h o l d e r .  S u c h
e a s e m e n t s  w i l l  c o n t a i n  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  r e a s o n a b l y  r e q u e s t e d
b y  D e c l a r a n t  o r  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a s  t h e  c a s e  m a y  b e ,  b u t  s u c h
e a s e m e n t s  w i l l  n o t  u n r e a s o n a b l y  i n t e r f e r e  w i t h  t h e  d e v e l o p m e n t .
u s e  a n d  o c c u p a n c y  o f  a n y  S i t e  o r  u n r e a s o n a b l y  a f f e c t  a c c e s s  t o ,
o r  o p e r a t i o n  o f ,  a n y  s u c h  S i t e A 1 I  t e m p o r a r y  c o n s t r u c t i o n
e a s e m e n t s ,  a n d  t e m p o r a r y  a c c e s s  r i g h t s  i n  c o n n e c t i o n  t h e r e w i t h ,
o f  D e c l a r a n t  s h a l l  t e r m i - n a t e  a u t o m a t i c a l l v  w h e n  c o n s t r u c t i o n  o f
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t h e  C o m m o n  A r e a  f o r  w h i c h  s u c h  e a s e m e n t  i s  g r a n t e d  o r  r e t a i n e d  i s
c o m p l e t e d ,  b u t  t h e  p e r m a n e n t  a n d  p e r p e t u a l  m a i n t e n a n c e  e a s e m e n t s ,
a n d  a c c e s s  r i g h t s  i n  c o n n e c t i o n  t h e r e w i t h ,  o f  D e c l a r a n t  a n d  t h e
A s s o c i a t i o n  s h a I l  c o n t i n u e  i n  f u l l  f o r c e  a n d  e f f e c t  e x c e p r  a s
h e r e i n a f t e r  p r o v i d e d . P r i o r  t o  t h e  D e c l a r a n t ' s  o r  t h e
A s s o c i a t j - o n ' s  e x e r c i s e  o f  a n y  e a s e m e n t  r i g h t s  c r e a t e d  b y  t h i s
S e c t i o n  1 1 . 1 ,  a  w r i t t e n  i n s t r u m e n t  d e f i n i n g  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e
r e s p e c t l v e  e a s e m e n t  s h a l l  b e  r e c o r d e d  a m o n g  t h e  L a n d  R e c o r d s  o f
M e c k l e n b u r g  C o u n t y ,  N o r t h  C a r o l i n a .

1 1 - . 2 .  C o n v e v a n c e  o f  C o m m o n  A r e a s .  D e c l a r a n t  s h a l I  c o n v e y
t h e  C o m m o n  A r e a s  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  b y  e a s e m e n t ,  d e e d ,  o r  b y  p l a t
r e c o r d e d  a m o n g  t h e  L a n d  R e c o r d s  o f  M e c k l e n b u r g  C o u n t y ,  N o r t h
C a r o l i n a  a t  s u c h  t i m e  a n d  f r o m  t i m e  t o  t i m e  a s  D e c l a r a n t  d e e m s
a p p r o p r i a t e .  U p o n  c o n v e y a n c e  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l I  a c c e p t  a n d
m a i n t a i n  s u c h  C o m m o n  A r e a s  p u r s u a n t  t o  i t s  p o w e r s  a n d  d u t i e s  a s
s e t  f o r t h  i n  A r t i c l e  V I I I  h e r e o f .

1 1 . 3 .  A d d i t i o n a l  E a s e m e n t s .  I f  i t  b e c o m e s  c l e a r  t h a t
a d d i t i o n a l  u t i l i t y  o r  d r a i n a g e  e a s e m e n t s ,  w h e t h e r  o r  n o t
c o n t e m p l a t e d  o r  m e n t i o n e d  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  b e t w e e n  o r  a c r o s s
p o r t i o n s  o f  t h e  P r o p e r t y  a r e  r e a s o n a b l e ,  n e c e s s a r y ,  a n d  d e s i r a b l e
t o  e f f e c t u a t e  t h e  p u r p o s e s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e n ,  u p o n  t h e
r e q u e s t  o f  D e c l a r a n t ,  a n d  p r o v i d e d  s a i d  p r o p o s e d  a d d i t i o n a l
e a s e m e n t s  w i l l  n o t  u n r e a s o n a b l y  i n t e r f e r e  w i t h  t h e  d e v e l o p m e n t ,
u s e  a n d  o c c u p a n c y  o f  a n y  S i t e ,  u n r e a s o n a b l y  a f f e c t  a c c e s s  t o ,  o f
o p e r a t i o n  o f ,  a n y  s u c h  S i t e ,  o r  m a t e r i a l l y  i n c r e a s e  t h e  o p e r a t i n g r
c o s t s  o f  a n y  s u c h  S i t e ,  e a c h  O w n e r  a g r e e s  t o  g r a n t  s u c h
a d d i t i o n a l  e a s e m e n t s  a c r o s s  i t s  S i t e ,  w i t h o u t  c h a r g e  t h e r e f o r ,
s u b j e c t  t o  s u c h  r e a s o n a b l e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  a s  s h a l l  b e
a g r e e d  u p o n  b e t w e e n  D e c l a r a n t  a n d  s u c h  O w n e r .  A n y  s u c h  n e w
e a s e m e n t  o r  e a s e m e n t s  s h a l l  b e  s i g n e d  b y  D e c l a r a n t  a n d / o r  a l l
O w n e r s  o f  p o r t i o n s  o f  t h e  P r o p e r t y  w h i c h  c o m p o s e  t h e  l a n d  w i t h i n
s u c h  n e w  e a s e m e n t s  a n d  s h a l l  b e  r e c o r d e d  i n  t h e  L a n d  R e c o r d s  o f
M e c k l e n b u r g  C o u n t y ,  N o r t h  C a r o l i n a .

1 1  .  4 .  U s e  o f  a n d  L i m i t a t i - o n s  o n  E a s e m e n t s .  T h e  O w n e r s  o f
S i t e s  b e n e f i t e d  b y  t h e  e a s e m e n t s  s p e c i f i e d  i n  S e c t i o n s  1 1 . 1  a n d
1 1 . 3  (  i f  a n y  a n d  t o  t h e  e x t e n t  a d d i t i o n a l  e a s e m e n t s  u n d e r
S e c t i o n  1 1 . 3  a r e  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  S i t e  O w n e r s )  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n  a n d  t h o s e  o t h e r  p e r s o n s  g r a n t e d  r i g h t s  h e r e i n  s h a l l
b e  e n t i t l e d  t o  u s e  a n d  e n j o y  s a i d  e a s e m e n t s  i n  c o m m o n  w j - t h  o t h e r s
e n t i t l e d  t o  u s e  s a m e  a n d  s h a l l  t a k e  n o  a c t i o n  j - n  o r  w i t h  r e s p e c t
+ ^  F  ^ ^ . i ,u v  a r r y  v !  o o - d  e a s e m e n t s  w h i c h  w o u l d  i n t e r f e r e  w i t h  t h e  r i g h t s  o f
o t h e r  p e r s o n s  t o  u s e  s a i d  e a s e m e n t s  o r  t o  e n j o y  t h e  b e n e f i t s
t h e r e f r o m .
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7 2 . I .  C o n s t r u c t i v e  N o t i c e  a n d  A c c e p t a n c e .  E a c h  O w n e r ,
M o r t g a g e e ,  a n d  e v e r y  p e r s o n ,  c o r p o r a t i o n ,  p a r t n e r s h i p  o r
o r g a n i z a t i o n ,  w h o  o r  w h i c h  n o w  o r  h e r e a f t e r  o w n s  o r  a c q u i r e s  a n y
r i g h t ,  t i t l e  o r  i n t e r e s t  i n  o r  t o  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  P r o p e r t y  i s
a n d  s h a l l  b e  c o n c l u s i v e l y  d e e m e d  t o  h a v e  c o n s e n t e d  a n d  a g r e e d  t o
e v e r y  c o v e n a n t ,  c o n d i t i o n  a n d  r e s t r i c t i o n  c o n t a i n e d  h e r e i n ,
w h e t h e r  o r  n o t  a n y  r e f e r e n c e  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  i s  c o n t a i n e d  i n
t h e  i n s t r u m e n t  b y  w h i c h  s u c h  p e r s o n ,  c o r p o r a t i o n ,  p a r t n e r s h i p  o r
o r g a n i z a t i o n  a c q . u i r e d  s u c h  r i g h t ,  t i t l e  o r  i n t e r e s t .  T h e
p r o v i s i o n s  o f  t h i - s  S e c t i o n  1 2 . 1  w i I l  n o t  a p p l y  t o  a n y  M o r t g a g e e
o f  a n  O w n e r  u n t i l  s u c h  t i m e  a s  i t  b e c o m e s  a  M o r t g a g e e  i n
p o s s e s s i o n  o f  t h e  S i t e  o f  t h e  O w n e r  o r  b e c o m e s  t h e  O w n e r  b y
f o r e c l o s u r e  o r  o t h e r w i - s e  o f  s u c h  S i t e  i n  w h i c h  c a s e  i t  a n d  i t s
s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s  (  i n c l u d i n g ,  b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  t h e
s u c c e s s f u l  b i d d e r  a t  a  f o r e c l o s u r e  s a l e  o f  a  S i t e )  a s  O w n e r  o f
s u c h  S i t e  w i l l  b e  s o  b o u n d  o n l y  a s  l o n g  a s  t h e y  a r e  t h e  O w n e r  o f
s u c h  S i t e .  A I I  O c c u p a n t s  a s  d e f i n e d  i n  S e c t i o n  1 . 9  h e r e o f  w h o
a r e  n o t  O w n e r s  a r e  a n d  s h a I l  b e  c o n c l u s i v e l y  d e e m e d  t o  h a v e
n o t i c e  o f  a n d  t o  h a v e  a g r e e d  t o  a n d  b e  b o u n d  b y  a l l  t e r m s  a n d
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  a n d  e a c h  O w n e r  o f  a  S i t e  w j - I l
p r o v i d e  f o r  a l l  s u c h  O c c u p a n t s  t o  s o  a g r e e  t o  a n d  t o  b e  s o  b o u n d
i n  a r r a n g e m e n t s ,  w r i t t e n  o r  o t h e r w i s e ,  w i t h  s u c h  O c c u p a n t s -

7 2 . 2 .  S u b d i v i s i o n .  O t h e r  t h a n  b y  t h e  D e c l a r a n t ,  D o  S i t e
m a y  b e  s u b d i v i d e d  o r  s o l d  i n  S i t e s  o f  l e s s  t h a n  t h r e e  ( 3 )  a c r e s
w i t h o u t  t h e  c o n s e n t  o f  t h e  C o m m i t t e e .  E x c e p t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h
t h e  A p p l i c a b l e  A u t h o r i t i e s ,  D o  d e d i c a t i o n  o f  a n y  p a r t  o f  a  S i t e
f o r  a  p u b l i c  r o a d  s h a l 1  b e  m a d e  a n d  n o  p r i v a t e  r i g h t - o f - w a y  s h a l l
b e  g r a n t e d ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  D e c l a r a n t  r e s e r v e s  t h e  r i g h t
a t  a n y  t i m e  a n d  f r o m  t i m e  t o  t i m e  t o  d e d i c a t e  a n y  p o r t i o n s  o f  t h e
P r o p e r t y  o w n e d  b y  i t  a s  a  p u b l i c  r i q h t  o f  w a y  a n d  u p o n  s u c h
d e d i c a t i o n  t h i s  D e c l a r a t i o n  w i I I  t h e r e a f t e r  n o  l o n g e r  a f f e c t  o r
a p p l y  t o  t h e  p o r t i o n s  o f  t h e  P r o p e r t y  s o  d e d i c a t e d  a n d  a c c e p t e d
e x c e p t  t h a t  m e d i a n  s t r i p s  s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  a s  C o m m o n  A r e a s  a s
h e r e i n a f t e r  d e s c r i b e d .

7 2 . 3 .  R e z o n j - n g .  N o  O w n e r  o r  a n y  o t h e r  p e r s o n  o r  e n t i t y  m a y
a p p l y  o r  j o l n  i n  a n  a p p l i c a t i o n  t o  a m e n d ,  v a r y  o r  m o d i f y  t h e
a p p l i c a b l e  z o n i n g  o r d i n a n c e s  o r  r e z o n e  o r  a p p l y  f o r  a n y  z o n i n g
v a r i a n c e  o r  w a i v e r  a s  t o  a I l  o r  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  P r o p e r t y
w i t h o u t  t h e  p r i o r  w r i t t e n  c o n s e n t  o f  D e c l a r a n t  w h e r e  s u c h
a m e n d m e n t ,  v a r i a n c e  o r  m o d i f i c a t i o n  w i I I  m a t e r i a l l y  a f f e c t  t h e
d e v e l o p m e n t  o r  u s e s  o f  a  S i t e  o r  S i t e s  w i t h i n  t h e  P r o p e r t y .
D e c l  a r a n f  m a v  a n n l r r  f n r  q r r r - h  r e z c r n i  n c t  f  a  h ^ F t i o n  o f  t h eu u u ! a ! q r r L  r r r a _ y  q P P t  y  L v  L  J L I \ . I I  l - E r V r l f  r r v  a o  u u  o r r y  P v l

P r o p e r t y  o w n e d  b y  i t  a t  a n y t i m e .

1 2  .  4 .  F o r c e  M a  i  e u r e  .  D e c  I  a r a n t  ,  t h e  C o m m i  t t e e  o r  t h e
A s s o c i a t i o n ,  d s  t h e  c a s e  m a y  b e ,  s h a l l  b e  e x c u s e d  f o r  t h e  p e r l o d

B OOK
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o f  a n y  d e l a y  a n d  s h a l l  n o t  b e  d e e m e d  i n  d e f a u l t  w l t h  r e s p e c t  t o
t h e  p e r f o r m a n c e  o f  a n y  o f  t h e  t e r m s ,  c o v e n a n t s  a n d  c o n d i t i o n s  o f
t h i s  D e c l a r a t i o n  w h e n  p r e v e n t e d  f r o m  s o  d o i n g  b y  c a u s e  o r  c a u s e s
b e y o n d  i t s  r e a s o n a b l e  c o n t r o r ,  w h i c h  s h a l r  i n c l u d e ,  w i t h o u t
r i m i t a t i o n ,  a r l  l a b o r  s t r i k e s ,  r i o t s ,  o r  w a r r i k e  o p e r a t i o n s ,
i - n v a s i o n s ,  r e b e r l i o n ,  h o s t i l i t i e s ,  m i r i t a r y  o r  u s u r p e d  p o w e r ,
s a b o t a g e ,  g o v e r n m e n t a l  r e g u l a t i o n s  o r  c o n t r o l s ,  f i r e  o r  o t h e r
c a s u a l t y ,  i n a b i l i t y  t o  o b t a i n  a n y  m a t e r i a l  o r  s e r v i c e s ,  w e a t h e r ,
a c t s  o f  G o d ,  o r  a n y  o t h e r  c a u s e ,  w h e t h e r  s i m i l a r  o r  d i s s i m i l - a r  t o
t h e  f o r e g o i n g ,  n o t  w i t h i n  i t s  o r  t h e i r  r e a s o n a b l e  c o n t r o r - .

7 2 . 5 .  P a r a q r a p h  H e a d i n q s .  p a r a g r a p h ,  A r t i c l e  a n d  S e c t i o n
h e a d i n g s ,  w h e r e  u s e d  h e r e i n ,  a r e  i n s e r t e d  f o r  c o n v e n i e n c e  o f
r e f e r e n c e  o n l y ,  a r e  n o t  i n t e n d e d  t o  b e  a  p a r t  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n
o r  i n  a n y  w a y  t o  d e f i n e ,  l i m i t  o r  d e s c r i b e  t h e  s c o p e  a n d  i n t e n t
o f  t h e  p a r t i c u l a r  p a r a g r a p h s  t o  w h i c h  t h e y  r e f e r ,  a n d  a c c o r d i n g l y
s h a l r  n o t  b e  d e e m e d  o r  c o n s t r u e d  t o  a f f e c t  t h e  m e a n i n g  o f  a n y
p r o v i s i o n  h e r e o f .

1 2 . 6 .  E f f e c t  o f  I n v a l i d a t i o n .  I f  a n y  p r o v i s i . o n  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n  i s  h e l d  t o  b e  i n v a t i d  b y  a n y  c o u r t ,  t h e  i n v a l i d i t y  o f
s u c h  p r o v i s i o n  s h a l l  n o t  a f f e c t  t h e  v a l i d i t y  o f  t h e  r e m a i n i n g
p r o v i s i o n s  h e r e o f .

1 2 . 7 .  W r i t t e n  N o t i c e .  W h e n e v e r  w r i t t e n  n o t i c e  i s  r e q u i r e d
o r  s p e c i f j - e d  h e r e i n ,  s u c h  w r i t t e n  n o t i c e  s h a l l  b e  d e e m e d  g i v e n
o n l y  w h e n  d e l i v e r e d  i n  p e r s o n  o r  d e p o s i t e d  i n  t h e  U n i t e d  S t a t e s
m a i l ,  p o s t a g e  p a i d  a n d  a d d r e s s e d  t o  t h e  a d d r e s s  s h o w n  o n  t h e  m o s t
r e c e n t  N o t i c e  o f  O w n e r s h i p  f i l e d  w i t h  t h e  A s s o c i a t i o n .  A I I  s u c h
n o t i c e s  s h a l l  b e  s e n t  c e r t i f i e d  m a i I ,  r e t u r n  r e c e i p t  r e q u e s t e d -
w h e n e v e r  a c t u a r  r e c e i p t  i s  s p e c i f i e d  o r  r e q u i r e d  h e r e i n ,  t h e n
s u c h  a c t u a l  r e c e i p t  s h a l l  b e  d e e m e d  o b t a i n e d  w h e n  n o t i - c e  i s  g i v e n
i n  w r i t i n g  a n d  d e l i v e r e d  i n  p e r s o n  o r  o t h e r w i s e  a c t u a l l y  r e c e i v e d
b y  t h e  d e s i g n a t e d  r e c i p i e n t ,  o r  t h r e e  (  3  )  d a y s  a f t e r  t h e
c e r t i f i e d  m a i l i - n g  w h e r e  s u c h  n o t i c e  i s  s e n t  t o  t h e  O w n e r  a t  t h e
a d d r e s s  s h o w n  o n  t h e  m o s t  r e c e n t  N o t i c e  o f  O w n e r s h i p  f i l e d  w i t h
t h e  A s s o c i a t i o n .

1 2 . 8 .  E x c e p t i o n s  a n d  W a i v e r s .  D e c l a r a n t  r e s e r v e s  t h e  r i g h t
t o  g r a n t  e x c e p t i o n s  t o  a n d  w a j . v e  a n y  o f  t h e  p r o v i s i o n s  c o n t a i n e d
i n  t h i s  D e c l a r a t i o n .  S u c h  e x c e p t i o n s  a n d  w a i v e r s  s h a l l  b e
g r a n t e d  b y  D e c l a r a n t  o n l y  w h e n ,  i n  i t s  s o l e  a n d  a b s o l u t e
d i s c r e t i o n ,  t h e  e x c e p t i o n  o r  w a i v e r  i s  h a r m o n i o u s  w i t h  t h e
g e n e r a l  i n t e n t  o r  p u r p o s e  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .  E v e r y  e x c e p t i o n
a n d  w a i v e r  g r a n t e d  b y  D e c l - a r a n t  s h a l l  b e  m a d e  i n  w r i t i n g  i n
r e c o r d a b l e  f o r m  a n d  m a y  b e  r e c o r d e d .  T h e  g r a n t i n g  o f  a n y
a v n a n f  i  n n  A r  W a i V e f  W i t h  r p s n F c t  t o  A n 1 /  ( . i  i - o  ^ r  n a f t  t h e f e O f!  w r  L r r  r  u u y L v  q r r  j  r r  u s  v !  P

s h a I I  n o t  b e  d e e m e d  a n  a m e n d m e n t  o f  t h i s  D e c l a r a t j - o n  e x c e p t  t o
t h e  e x t e n t  s p e c i f i c a l l y  s e t  f o r t h  i n  s u c h  e x c e p t i o n  o r  w a i v e r ,
s h a l l  n o t  e n t i t l e  a n y  O w n e r  o r  O c c u p a n t  t o  s i m i l a r  r i g h t s  o r
n r i  v i  I  e c r c s  a n d  s h a l  I  c r e a t e  n r - r  n A c r A f  i r - r c  r c r - ' i  n r o r : a  l  e a s e m e n t s  i n

f a v o r  o f  a n y  o t h e r  p a r t y .
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1 2 . 9 .  O t h e r  C o v e n a n t s  a n d  R e s t r i c t i o n s .  N o t h i n g  c o n t a i n e d

i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  a s  p r e v e n t i n g  o r
i  n h i  h ' i " l - i  n a  n e c l a r a n t  o r  a n v  c ) w n e r  n r  o w n e r s  o f  a n v  S i  t e  f  r n me  v !  q l r  j  V W I I E I  v l  V W I I E !  D  V I  a L L  j  u r  u s  !  !  V l l t

i m p o s i n g  f u r t h e r  c o v e n a n t s  o r  r e s t r i c t i o n s  o n  h i s  o r  i t s  S i t e  o r
f r o m  p r o v i d i n g  f o r  c r o s s - e a s e m e n t  a q r e e m e n t s  o r  a n  o w n e r ' s
a s s o c i a t i o n  i n  c o n n e c t j - o n  w i t h  t h e  d e v e l o p m e n t  t h e r e o f ;  p r o v i d e d ,
h o w e v e r ,  t h a t  a n y  a d d i t i o n a l  c o v e n a n t s  o r  r e s t r i c t i o n s  r e c o r d e d .
b y  a n y  p a r t y  o t h e r  t h a n  D e c l a r a n t ,  i l ? y  n o t  b e  l e s s  r e s t r i c t i v e
t h a n  t h e  t e r m s  a n d  c o n d i t i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .  S u b s e g u e n t  o r
f u r t h e r  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s  i m p o s e d  u p o n  a n y  s i t e  o r
p o r t i o n  t h e r e o f  m a y  s p e c i f i c a l l y  p r o v i d e  t h a t  t h e y  a r e
s u p p l e m e n t a l  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  i n  w h i c h  e v e n t  t h e y  s h a I I  b e
S u p p l e m e n t a l  D e c l a r a t j - o n s  a s  d e f i n e d  i n  S e c t i o n  1 . 1 3  h e r e o f  a n d
t h e y  s h a l l  b e  a  p a r t  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  b u t  o n l y  a s  t o  t h e  S i t e
o r  p o r t i o n  t h e r e o f  a g a i n s t  w h i c h  s u c h  S u p p l e m e n t a l  D e c l a r a t i o n s
a r e  r e c o r d e d ,  a n d  i n  s u c h  e v e n t  a I l  t e r m s ,  p r o v i s j - o n s ,  c o v e n a n l s ,
r i g h t s  a n d  r e m e d i e s  s e t  f o r t h  h e r e i n  s h a l l  b e  a  p a r t  o f  a n d
i n c o r p o r a t e d  b y  r e f e r e n c e  i n t o  s u c h  S u p p l e m e n t a l  D e c l a r a t i o n s .
H o w e v e r ,  S u p p l e m e n t a l  D e c l a r a t i o n s  r e c o r d e d  b y  t h e  D e c l a r a n t  m a y
s e l e c t i v e l y  d e s i g n a t e  w h i c h  t e r m s ,  p r o v i s i o n s ,  c o v e n a n t s ,  r i g h t s
a n d  r e m e d i e s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  a r e  t o  b e  i n c o r p o r a t e d  b y
r e f e r e n c e .  S u c h  S u p p l e m e n t a l  D e c l a r a t i o n s  m a y  c o n t a i n  p r o v i s i o n s
I i m i t i n g  t h e  a b i  I i t y  o f  O w n e r s  a n d  O c c u p a n t s ,  b u t  n o t  o f
D e c l a r a n t  o r  t h e  A s s o c i a t i o n ,  f r o m  e n f o r c i n g  t h e  p r o v i s i o n s  o f
S u p p l e m e n t a l  D e c l a r a t i o n s  a g a i n s t  O w n e r s  o r  O c c u p a n t s  o f  a I l  o r
a n y  p o r t i o n  o f  t h e  S i t e  s u b j  e c t e d  t o  s u c h  S u p p l e m e n t a l
D e c l a r a t i o n s .  T h e  O w n e r s  a n d  O c c u p a n t s  o f  S i t e s  s u b j e c t e d  t o
S u p p l e m e n t a l  D e c l a r a t i o n s  m a y  n o t  e n f o r c e  t h e  p r o v i s i o n s  o f  s u c h
S u p p l e m e n t a l  D e c l a r a t i o n s  a g a i n s t  a n y  O w n e r  o f  O c c u p a n t  h e r e u n d e r
o r  a g a i n s t  D e c l a r a n t  o r  t h e  A s s o c i a t i o n  e x c e p t  t o  t h e  e x t e n t  a n y
s u c h  O w n e r  o r  O c c u p a n t  o r  D e c l a r a n t  o r  t h e  A s s o c i a t i o n  o w n s  o r
o c c u p i e s  r e a l  p r o p e r t y  s u b j e c t  t o  s u c h  S u p p l e m e n t a l  D e c l a r a t i o n
o r  h a s  c o n s e n t e d  t o  b e  b o u n d  b v  t h e  t e r m s  o f  s u c h  S u p r : I e m e n t a l
D e c l a r a t i o n s .

1 2 . I O .  q l 4 g l e l i v e  R e m e d i e s .  T h e  v a r i o u s  r i g h t s ,  o p t i o n s ,
e l e c t i o n s ,  p o w e r s  a n d  r e m e d i e s  c o n t a i n e d  i n  t h i s  D e c l - a r a t i o n
s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  c u m u l a t i v e .  a n d  n o  o n e  o f  t h e m  s h a l l  b e
e x c l u s i v e  o f  a n y  o f  t h e  o t h e r s  o r  o f  a n y  o t h e r  l e g a l  o r  e g u i t a b l e
r e m e d y  w h i c h  D e c l a r a n t ,  t h e  A s s o c i a t i o n  o r  a n y  O w n e r  m i g h t
o t h e r w i s e  h a v e  i n  t h e  e v e n t  o f  b r e a c h  o r  d e f a u l t  i n  t h e  t e r m s
h e r e o f  .  a n c l  t h e  e x e r c i s e  o f  o n o  r i  o h t  o r  r e m e d v  o f  ^ n "  - " ^ L  - ^ - ' r - "

r  q r r s  e r l s  c ^ c L U I D C  V !  !  f  \ : , r r u  v r  r C r i l C U ) /  V !  a r r ) /  D U g I I  l J d r  U ) /

S h a  l  I  n 6 t  i  m n a i  1 i  t q  r i  a h t  t n  a n 1 /  n f  h o r  1 i  r r h f  n r  r a m o r l  . r  r r n i ' i  l  =  l  Io f r q r !  r r v u  a r [ y q -  - * 7 . ^ -  u v  q r l j  v u r r L !  ! a y r l u  u I  t g r u g u l  u l l u M ! !

o b l i g a t i o n s  i m p o s e d  u p o n  a n y  o t h e r  p a r t y ,  p e r s o n  o r  e n t i t y  h a v e
k > e e n  f r r I  I w  n c r f o r m e d .I  v " '

1 2 . 7 I .  T i m e  i s  o f  t h e  E s s e n c e .  I n
d r r t ' i  e q  n h 1  i  a 3 l i 6 n 5  o r  r e s n o n s i  h i  I  i  t i  c s  t ou q v + v u ,  Y q u r v r r J  !  _ l l J v r r r

I v l e m b c r  O c r - r r n a n t  o r  O w n e r  n r r  r q r r  a n f  f  o  l h i  st  v v

o f  t h e  e s s e n c e  a s  t o  s u c h  p e r f o r m a n c e .

r a n a r r f  t n  f  h o  a r - f  q
!  e Y q !  q

h o  n o r f n r m o r i  l - r r r  i h t tp c  l J s ! ! v ! l r r L s  
p I  a r r y

D e c l a r a t i o n ,  t i m e  i s
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WITNESS IVIY
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WHEREOF,  BRAEWOOD DEVELOPMENT

t o  b e  e x e c u t e d  b y  i  t s  d . r I y
C O R P .  h a s  c a u s e d

a u t h o r i z e d  V i c e

5 7  g t

D e c l a r a n t :

BRAEWOOD DEVELOPMENT CORP
:  " f  o v  a  c  - ^ F h ^ F a t i  O n

' , ' A s s i s t a n t ' ,  S e c r e t a r y

STATE.*OF T€XAS
,  . i  i '  t - "

cgyNTY or pnr,las

n /
I , '  / Q n n y  f  6 O f t r " O n /  

"  
n o t a r y  p u b r i c  i n  a n d

f o r  t h e  S t a t e  o f l T e x a s ,  d o  h e r e b y  c e r t i f y  t h a t  F .  C h a r l e s  E m e r y ,
V j - c e  P r e s i d e n t  o f  B r a e w o o d  D e v e l o p m e n t  C o r p . ,  a  T e x a s  c o r p o r a t i o n
p e r s o n a l l y  a p p e a r e d  b e f o r e  m e  t h i s  d a y  a n d  a c k n o w l e d g e d  t h e  d u e
e x e c u t i o n  o f  t h e  f o r e g o i n g  i n s t r u m e n t .

s
s
s

H A N D  a n d  o f f i c i a l  s e a l . t h i s  t h e  5 t h  d a y  o f

I  No t

/ \ T n f . t s ' r r e  \ I r m o  T r m a d  a r  P r . i n J - o d \\  r \ u  L a r  j  o  r \ q l i l c  r  J P c u  v t  L  !  a r r  L s u  / ,

: r l  o q  F - m o r r r

P r e s i d e n t

TERRY P GORMAN
COMMISSION IXPIRES

JANUARY 8. 199I NOTARY P STATE OF TEXAS

TERRY P. GORMAI{
COMMISSION EXPIRES

JANUARY 8, I99I
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STATE OF TEXAS

COUNTY OF DALLAS

s e a l -  I ,  T e r r y  P .  G o r m a n ,  a  N o t a r y  p u b l i c  o f  t h e  c o u n c y
S t a m p  a n d  S t a t e  a f o r e s a i d ,  f u r t h e r  c e r t i f y  t h a t  F r e d  W .

M a r s h ,  J r .  p e r s o n a l l y  c a m e  b e f o r e  m e  t h i s  d a y  a n d
. . , \ * r r r r  a c k n o w l e d g e d  t h a t  h e  i  s  a n  A s s i  s t a n t  S e c r e t a r y  o f

, ; " R ' i  ! i - .  B r a e w o o d  D e v e l o p m e n t  C o r p .  ,  a  T e x a s  c o r p o r i t i o n
. .  o - . - . . '  , : \  ' . .  . . ' r  a u t h o r i z e d  t o  t r a n s a c t  b u s i n e s s  i n  N o r t h  C a r o I i n a ,  a n d

i ' _  . ' \  t h a t  b y  a u t h o r i t y  d u l y  g i v e n  a n d  a s  t h e  a c t  o f  t h e
- ! , .  \ - /  . t  ,  (  :t i : '  ' , - . . .  : . .  - . , - , ' "  - c o r p o r a t i o n ,  t h e  f o r e g o i n g  i n s t r u m e n t  w a s  s i g n e d  i n  i t s
.r\ i '/
"  t '  .  \- . -  

i . . . - '  \  . . t . ^  
j  w i t h  i t s  c o r p o r a t e  s e a l  a n d  a t t e s t e d  b y  F r e d  W .  M a r s h ,

) . ,  . ' - ' . i  J r .  a s  i t s  A s s i s t a n t  S e c r e t a r v .
- l '  ' 1 . : ' - - . " '1 , :  

i ' '  . : '
.  t  - -  . . ; . . . . . . '

, ,  , , , , ' "  W I T N E S S  M Y  H A | I D  a n d  o f f i c i a l  s e a l ,  t h i s  t h e  5 t h  d a y  o f
A n r i  I  - 1 O a a
r r y !  r 4 ,

M y  C o m m i s s i o n  E x p i r e s : - 8
N o t a r y  P u b l i c

a m e  T y p e d  o r  P r i n t e d )

s
s
s

TERRY P. G()RMAII
c0MMtssrol{ EXPIRES

JAI{UARY 8, lggl

e  r n
( N o t a r y ' s

- 3 6 -



' qEAL ESIAIE
E O O K  P A C E
5 7 3 7  0 3 s

BRWD 238
A -

t r u  + - J - u t J

2 4 7  . 3 8  A c r e s
M e c k l e n b u r g
B R W D  P r o j  e c t

P R O P E R T Y  D E S C R I P T I O N

,  W e s t l a k e
C o u n t y ,  N o r t h  C a r o l i n a

# 3  5 1

A I I  t h a t  t r a c t  o r  p a r c e l  o f  r a n d  l y i n g  a n d  b e i n g  i n  t h e  s t e e l e
C r e e k  T o w n s h i p  o f  M e c k l e n b u r g  C o u n t y ,  N o r t h  C a r o l i n a  a n d  b e i n g
m o r e  p a r t i c u l a r l y  d e s c r i b e d  a s  f o l l o w s :

B E G I N N I N G  a t  a  p . k .  n a i l  a t  t h e  p o i n t  o f  i n t e r s e c t i o n  o f  t h e
c e n t e r l i n e  o f  W e s t i n g h o u s e  B o u l e v a r d  (  1 5 0 - f o o t  r i g h t - o f - w a 1 z )  w i t h
t h e  c e n t e r l i n e  o f  S t e e I e  C r e e k  R o a d  ( 6 0 - f o o t  r i g h t - o f - w a y )  a n d
f r o m  s a i d  p o i n t  o f  b e g i n n i n g  r u n n i n g  t h e n c e  w i t h  t h e  c e n t e r l i n e
o f  S t e e l e  C r e e k  R o a d .  N o r t h  2 3 - 4 8 - 5 5  E a s t ,  2 5 7 - I I  f e e t  t o  p - k .
n a i l  i n  t h e  c o r n e r  o f  p r o p e r t y  o f  S m i t h - R e g a t  ( n o w  o r  f o r m e r l y )
a s  d e s c r j - b e d  i n  i n s t r u m e n t  r e c o r d e d  i n  B o o k  4 0 1 6 ,  P a g e  9 6 7 ,
M e c k l e n b u r g  P u b l i c  R e g i s t r y ;  r u n  t h e n c e  w i t h  t h e  s a i d  S m i t h - R e g a l
l i n e ,  t h r e e  c o u r s e s  a n d  d i s t a n c e s  a s  f o l l o w s :  ( 1 )  S o u t h  6 3 - 5 2 - 3 0
E a s t ,  4 1 - 1 . 6 5  f e e t  t o  a n  o l d  i r o n  ( p a s s i n g  a n  o l d  i r o n  a t
9 2 . 7 3  f e e t )  ;  t h e n c e  ( 2 )  N o r t h  2 B - 5 3 - l - 0  E a s t ,  3 5 3 . 9 0  f e e t  t o  a n
o l d  i r o n ;  a n d  t h e n c e  ( 3 )  N o r t h  7 2 - 5 5 - 5 2  W e s t ,  4 I O . 9 9  f e e t  t o  a
p . k .  n a i l  i n  t h e  c e n t e r l i n e  o f  S t e e l e  C r e e k  R o a d ;  r l l n  t h e n c e  w i t h
t h e  c e n t e r l i n e  o f  S t e e l e  C r e e k  R o a d ,  e i g h t  c o u r s e s  a n d  d i s t a n c e s
a s  f o l l o w s :  ( 1 )  N o r t h  3 9 - 5 7 - 5 I  E a s t ,  1 7 8 . 9 8  f e e t  t o  a  p . k .  n a i l ,
t h e n c e  ( 2 )  N o r t h  3 9 - 5 7 - 5 7  E a s t  ,  3 4 3 . 9 2  f e e t  t o  a  p .  k .  n a i l ,
t h e n c e  ( 3 )  N o r t h  4 0 - 1 8 - 5 9  E a s t ,  3 8 0 . 5 8  f e e t  t o  a  p . k .  n a i l ,
t h e n c e  ( 4 )  N o r t h  3 8 - 0 1 - 1 3  E a s t ,  1 9 6 . 1 1  f e e t  t o  a  p . k .  n a i l ,
t h e n c e  ( 5 )  N o r t h  3 7 - 1 - 7 - 3 9  E a s t ,  2 O 9 - 9 4  f e e t  t o  p . k .  n a i l ,  t h e n c e
( 6
( 7

N o r t h  3 6 - 5 I - 3 7  E a s t ,  3 2 3 . 7 2  f e e t  t o  a  p . k .  n a i I ,  t h e n c e
N o r t h  3 6 - 2 2 - 3 7  E a s t ,  I 4 4 . 6 6  f e e t  t o  a  p . k .  n a i l ,  a n d  t h e n c e

( 8 )  N o r t h  3 7 - 0 1 - 5 5  E a s t ,  1 5 1 . 0 4  f e e t  t o  a  p . k .  n a i l  i n  t h e  c o r n e r
o f  p r o p e r t y  o f  F r a n k  J .  U p c h u r c h  ( n o w  o r  f o r m e r l y )  a s  d e s c r j - b e d
i n  i n s t r u m e n t  r e c o r d e d  i n  B o o k  1 4 4 5 ,  P a g e  3 8 6 ,  M e c k l e n b u r g  P u b I i c
R e g i s t r y ;  r u n  t h e n c e  w i t h  t h e  U p c h u r c h  l i n e ,  N o r t h  7 2 - 7 6 - 0 7  E a s t ,
1 5 2 9 . 0 0  f e e t  t o  a n  o l d  i r o n  ( p a s s i n g  a n  o l d  i r o n  a t  9 9 . 9 7  f e e t ) ;
t h e n c e  c o n t i n u i n g  w i t h  t h e  U p c h u r c h  l i n e ,  N o r t h  7 3 - 2 0 - 1 9  E a s t ,
1 7 6 . 6 4  f e e t  t o  a n  o l d  i r o n  i n  t h e  c o r n e r  o f  p r o p e r t y  o f  J .  L .
C a t i d e l l  ( n o w  o r  f o r m e r l y )  a s  d e s c r i b e d  i n  B o o J <  3 4 0 0 ,  P a g e  5 0 5 ,
M o n l r l  a n } -  r r r a  p r r h l  i  r :  R c o i  q . l -  r v :  r t t n  t h e n c e  W i t h  t h e  S a i d  C a U d e l lY  !  q v t r v  r \ 9 Y r  J  u r  l .  ,  I  u t r  u r r s r l v

I i n e ,  t w o  c o u r s e s  a n d  d i s t a n c e s  a s  f o l l o w s :  ( 1 )  N o r t h  7 4 - l B - 4 3
E a s t ,  3 1 8 . 0 5  f e e t  t o  a n  o I d  i r o n ;  t h e n c e  ( 2 )  N o r t h  8 7 - 0 I - 1 2  E a s t ,
5 1 8 . 6 6  f e e t  t o  a  c o n c r e t e  m o n u m e n t  i n  t h e  I i n e  o f  p r o p e r t y  o f
R i c h a r d  I .  M c H e n r y  ( n o w  o r  f o r m e r l y )  a s  d e s c r i b e d  i n  i n s t r u m e n t
r e c o r d e d  i n  B o o k  4 9 5 4 ,  P a g e  4 9 7 ,  M e c k l e n b u r g  P u b l i c  R e g i s t r y :  r u n
t h e n c e  w i t h  t h e  M c H e n r v  I i n e .  t h r e e  c o u r s e s  a n d  d i s t a n c e s  a s
f o l l o w s :  ( 1 )  S o u t h  5 - 0 2 - 3 9  E a s t ,  2 9 7 . A 4  f e e t  t o  a n  o I d  i r o n ;
i h o n c o  t ) \  c ^ u t h  1 0 - 5 7 - I I  E a s t ,  1 2 2 6 . 0 1  f e e t  t o  a n  o I d  i r o n  i n\ -  l
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s t r e a m ;  t h e n c e  ( 3 )  S o u t h  1 6 - 3 8 - O 2  W e s t ,  9 5 2 . 9 9  f e e t  t o  a n  o l d
i r o n  i n  t h e  c o r n e r  o f  p r o p e r t y  i n  D i a m o n d  S h a m : o c k  C o r p .  ( n o w  o r
f o r m e r l y )  a s  d e s c r i b e d  i n  i n s t r u m e n t  r e c o r d e d  i n  B o o k  3 7 4 4 ,
P a g e  3 2 5 ,  M e c k l e n b u r g  P u b l i c  R e g i s t r y ;  r u n  t h e n c e  w i t h  t h e  s a i d
D i a m o n d  S h a m r o c k  l i n e ,  S o u t h  1 8 - 5 3 - O B  W e s t ,  3 5 0 . 0 5  f e e t  t o  a n  o l d
i r o n ;  c o n t i n u i n g  w i t h  t h e  D i a m o n d  S h a m r o c k  I i n e ,  S o u t h  3 7 - 1 6 - O B
W e s t , 2 2 8 . 3 7  f e e t  t o  a n  o l d  i r o n  i n  t h e  c e n t e r l i n e  o f  a  p r o p o s e d
r a i l r o a d ,  a l s o  i n  t h e  c o r n e r  o f  p r o p e r t y  o f  A m e r i c a n  C o l o r  &
C h e m i c a l  C o r p .  ( n o w  o r  f o r m e r J - y )  a s  d e s c r i b e d  i n  j . n s t r u m e n t

r e c o r d e d  i n  B o o k  3 3 2 6 ,  P a g e  3 2 7 ,  M e c k l e n b u r g  P u b I i c  R e g i s t r y ;  r u n
t h e n c e  w i t h  t h e  I i n e  o f  A m e r i c a n  C o I o r  &  C h e m i c a l  C o r p . ,  S o u t h
3 7 - 1 4 - 0 5  W e s t ,  W e s t i n g h o u s e  B o u l e v a r d  ( p a s s i n g  a n  o I d  i r o n  a t
J . 7 8 9 . 7 I  f e e t ) ;  r u n  t h e n c e  w i t h i n  t h e  r i g h t - o f - w a y  o f  W e s t i n g h o u s e
B o u l e v a r d ,  N o r t h  7 B - 0 3 - 2 5  W e s t ,  1 2 4 . 3 4  f e e t  t o  p . k .  n a i l  i n  t h e
c e n t e r l i n e  o f  W e s t i n g h o u s e  B o u l e v a r d ,  i n  a n  a r c  w i t h  a  c j - r c u l a r
c u r v e  t o  t h e  r i g h t ,  h a v i n g  a  r a d i u s  o f  3 8 1 - 9 . 7 2  f e e t ,  ? f l  a r c
d i s t a n c e  o f  5 3 2 . O 4  f e e t  (  s a i d  a r c  b e i n g  s u b t e n d e d  b y  a  c h o r d  w i t h
a  b e a r i n g  o f  N o r t h  5 9 - 3 9 - 4 5  W e s t ,  a  c h o r d  d i s t a n c e  o f
5 3 1 . 6 1  f e e t )  t o  a  p . k .  n a i l  i n  t h e  c o r n e r  o f  p r o p e r t y  o f  F a s h i o n
P r i n t  T r a n s f e r ,  f n c .  ( n o w  o r  f o r m e r l y )  a s  d e s c r i b e d  i n  i n s t r u m e n t
r e c o r d e d  i n  B o o k  4 1 0 1 ,  P a g e  7 7 3 ,  M e c k l e n b u r g  P u b I i c  R e g i s t r y ;  r u n
t h e n c e  w i t h  t h e  F a s h i o n  P r i n t  l i n e ,  t h r e e  c o u r s e s  a n d  d i s t a n c e s
a s  f o l l o w s :  ( 1 )  N o r t h  3 7 - 1 5 - 2 5  E a s t ,  6 7 5 . 0 0  f e e t  t o  a n  o l d  i r o n
( p a s s i n g  a n  o l d  i r o n  i n  t h e  n o r t h e r l y  r i g h t - o f - w a y  l i n e  o f
W e s t i n g h o u s e  B o u l e v a r d  a t  7 5 . 0 0  f e e t ) ;  t h e n c e  ( 2 )  N o r t h  5 3 - 1 2 - 5 0
W e s t ,  6 0 0 . 1 2  f e e t  t o  a n  o l d  i r o n ;  a n d  t h e n c e  ( 3 )  S o u t h  3 7 - 1 3 - 5 9
W e s t ,  6 7 4 . 8 8  f e e t  t o  a  r a i l r o a d  s p i k e  i n  t h e  c e n t e r l i n e  o f
W e s t i n g h o u s e  B o u l e v a r d  ( p a s s i n g  a n  o l d  i r o n  i n  t h e  n o r t h e r l y  I i n e
o f  W e s t i n g h o u s e  B o u l e v a r d  a t  5 9 9 . 8 9  f e e t ) ;  r u n  t h e n c e  w i t h  t h e
c e n t e r l i n e  o f  W e s t i n g h o u s e  B o u l e v a r d ,  N o r t h  5 2 - 0 5 - 1 9  W e s t ,
1 8 4 7 . 5 3  f e e t  t o  t h e  P o i n t  a n d  P l a c e  o f  B e g i n n i n g ;  c o n t a i n i n g
2 4 5 . 3 3 I  a c r e s ,  a I I  a s  s h o w n  o n  s u r v e y  e n t i t l e d  " 2 3 9  T r a c t "  d a t e d
J u n e  2 3 ,  1 9 8 6  b y  P o w e r  E n g i n e e r i n q  C o m p a n y ,  I n c . ,  b e i n g  t h e  s a m e
p r o p e r t y  c o n v e y e d  t o  B r a e w o o d  D e v e l o p m e n t  C o r p .  b y  d e e d  r e c o r d e d
i n  B o o k  5 2 6 6 ,  P a g e  8 3 B ,  M e c k l e n b u r g r  C o u n t y  R e g i s t r y .

T o g e t h e r  w i t h  t h e  p r o p e r t y  c o n v e y e d  t o
b y  S m i t h - R e g a l  o f  C a r o l i n a  b y  d e e d
P r r r p  ? A R  M o c l z  l  o n l - r r r r a  D r r h ' l  i  c  P o n i  q f  r r r

f o l l o w s :

B r a e w o o d  D e v e l o p m e n t  C o r p .
r e c o r d e d  i n  B o o k  5 3 1 6  a t

^ . ^ r  r ^ ^ . :  * -  d e s c r i b e d  a s,  d r r u  u s r r r 9

B E G I N N i N G  a t  a  p . k . n a i l  I y i n g  N o r t h  2 3 - 4 8 - 5 5  E a s t  2 5 7 . 7 1  f e e t
f r o m  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  t h e  c e n t e r l i n e  o f  W e s t i n g h o u s e  B o u l e v a r d
/ 1 q n  f n n t  r i n l -  f _ ^ a  \  , . , i 1\  * - -  !  4 y r l u - v ! - w a y . ,  * r  t h  t h e  c e n t e r l i n e  o f  S t e e I e  C r e e k  R o a d
( 6 0  f n n f  r i r - r h + - n € . , , - , , \  - - . {  r l  , h h i n n  r r T n r f h  2 3 - 4 8 - 5 5  E a s t  4 4 . 8 0  f e e t\ u v  r v v u  r r v r r u - u ! - w d y  J  d r l u  I u l r l r a r r Y  r \ v !  u l r

t o  a  p . k .  n a i l  i n  t h e  c e n t e r l i n e  o f  S t e e l e  C r e e k  R o a d ,  r u n n i n g
t h e n c e  a l o n g  t h e  c e n t e r l i n e  o f  S t e e l e  C r e e k  R o a d ,  i n  a n  a r c  w i t h
a  c i r c u l a r  c u r v e  t o  t h e  r i q h t ,  h a v i n g  a  r a d j - u s  o f  8 7 3 . I 2  f e e t ,  3 D
a r c  d i s t a n c e  o f  2 4 6 . O 9  f e e t  ( s a i d  a r c  b e i n g  s u b t e n d e d  b y  a  c h o r d
b e a r i n g  o f  l . l o r t h  3 1 - 5 3 - 2 3  E a s t ,  a  c h o r d  d j . s t a n c e  o f  2 4 5 . 2 4  f e e t )
t o  a  p . k .  n a i l  i n  t h e  c e n t e r l i n e  o f  S t e e l e  C r e e k  R o a d ,  r u n n i n g
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t h e n c e  a l o n g  p r o p e r t y  o f  B r a e w o o d  D e v e l o p m e n t  C o r p .  t h r e e  c o u r s e s
a n d  d i s t a n c e s :  ( 1 )  S o u t h  7 2 - 5 5 - 5 2  E a s t  4 1 0 . 9 9  f e e t  t o  a n  o r d
i r o n ;  ( 2  )  s o u t h  2 8 - 5 3 - 1 0  w e s t  3 5 3 . 9 0  f e e t  t o  a n  o l d  j - r o n ;
( 3 )  N o r t h  6 3 - 5 2 - 3 0  w e s t  4 1 1 . 5 5  f e e t  t o  t h e  p o I N T  A N D  P L A C E  o F
B E G I N N I N G ,  a n d  c o n t a i n i n g  2 . o 4 9  a c r e s ,  a l I  a s  s h o w n  o n  s u r v e y
e n t i t l e d  " P l a t  P r e p a r e d  b y  B r a e w o o d  D e v e l o p m e n t  C o r p o r a t i o n "
d a t e d  A u g u s t  B ,  1 9 8 6  b y  P o w e r  E n g i n e e r i . n g  C o m p a n y ,  I n c .
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2 4 7  . 3 8  A c r e s ,  W e s t l - a k e
Meck lenburg  Coun ty ,  No r th
B R W D  P r o j e c t  # 3 5 1

NOTICE OF OWNERSHIP

a €  f h o  P r n n o r f  r r  i  q

w i t h  a  m a i l i n q  a d d r e s s  o f :

C a r o  I  i n a

T O :  W e s t l a k e  O w n e r s  A s s o c i a t i o n

P u r s u a n t  t o  S e c t i o n  7 . 9  o f  t h e  I n i t i a l  D e c l a r a t i o n  o f
C o v e n a n t s ,  C o n d i t i o n s  a n d  R e s t r i c t i o n s  r e c o r d e d  a g a i n s t  ' ; h e

2 4 7 . 3 8  a c r e s  o f  r e a l  p r o p e r t y  k n o w n  a s  t h e  " W e s t l a k e
D e v e l o p m e n t " ,  s i t u a t e d  i n  M e c k l e n b u r g  C o u n t y ,  N o r t h  C a r o I i n a ,
t h i s  N o t i c e  o f  O w n e r s h i p  i s  h e r e b y  f i l e d  w i t h  t h e  a b o v e
r e f e r e n c e d  A s s o c i a t i o n .

The " P r o p e r t y "  a f f e c t e d  b y  t h i s  N o t i c e  c o n t a i n s
a c r e s ,  i s  l o c a t e d  a t

and  i s  f u r the r  desc r ibed  bv
m e t e s  a n d  b o u n d s  a s  s e t  f o r t h  i n  E x h i b i t  " A "  a t t a c h e d  h e r e t o
a n d  i n c o r p o r a t e d  h e r e i n  f o r  a I l  p u r p o s e s .

T h e  P r o p e r t y  w a s  t r a n s f e r r e d  o r  c o n v e y e d  o n
b y  i n s t r u m e n t  r e c o r d e d  o n
a t  B o o k  ,  P a g e  _  o f  t h e  L a n d  R e c o r d s  o f  M e c k l e n b u r g
C o u n t y ,  N o r t h  C a r o I i n a .

The  p r io r  owner  o f  t he  P roper t y  was

The cur ren t  owner
a

A n y  n o t i c e s  t o  b e  s e n t  b y
D e c l a r a n t ,  a s  t h o s e  t e r m s  a r e
c o v e n a n t s ,  s h o u l d  b e  d i r e c t e d

t h e  A s s o c i a t i o n
d e f i n e d  i n  t h e
t o  t h e  c u r r e n t

C o m m i  t t e e  o r
a b o v e  d e s c r i b e d
o w n e r  a t :

T h e  c u r r e n t  o w n e r
a c k n o w l e d g e s  t h a t  t h i s

o f  t h e  P r o p e r t y  u n d e r s t a n d s  a n d
N o t l c e  m u s t  b e  u p d a t e d  a n d  f i l e d  w i t h
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IREAL ESTATE
B 0 O  K  P A C  E

5 7 3 7  0 3 s 6
t h e  A s s o c i a t i o n  a n d
wa ive r  o f  r i gh ts  to

EXECUTED th is

t h e  f a i
r e c e i v e

rl a rr n f- * l

I u re  to
c e r t a i n

d o  s o  c o u l d  r e s u l t
n o t i f i c a t i o n s .

in  the

1 q

Cur ren t  Owner :

B y t

Statc of North Carolina, County of Mecklcnburg
The foregoing certificate(s) of Terry p. Gorman

a Notarg) (ics) public

This srh alay

(is) (are) certified to
O f  A l r i  r

be

l 9
Crowder, Dceds

By:
Depury
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